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1.  PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY 

NiniejszŃ prognozň oddziağywania na Ŝrodowisko ustaleŒ 

miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego czňŜci wsi 

Komorniki w rejonie ulic: PoznaŒskiej i Zğotej sporzŃdzono na 

podstawie ustawy z dnia 3  paŦdziernika 2008 r. 

o udostňpnieniu informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, 

udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach 

oddziağywania na Ŝrodowisko (Dz. U. z 2013, poz. 1235 

z p·Ŧniejszymi zmianami) i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planow aniu i  zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 

z 2015  r. poz. 199). Zakres prognozy zostağ uzgodniony 

z Regionalnym Dyrektorem Ochrony środowiska w Poznaniu (pismo 

WOO- III.411.85.2015.PW.1 z dnia 09.04.2015  r.) oraz 

z PaŒstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Poznaniu 

(pismo ON.NS - 71/13 - 3/14 z dnia 03.12.2014 r.). Regionalny 

Dyrektor Ochrony środowiska w Poznaniu nakazağ wykonanie 

prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko w peğnym zakresie ze 

szczeg·lnym uwzglňdnieniem zagadnieŒ wskazanych w ww. piŜmie. 

PaŒstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu nie 

przedstawiğ uzgodnienia stopnia szczeg·ğowoŜci informacji 

zawartych w  prognozie oddziağywania na Ŝrodowisko. 

Uzgodnienie, o  kt·rym mowa powyŨej zostağo zağŃczone do 

niniejszego opracowania.  

Ponadto, sporzŃdzajŃc prognozň oparto siň na: 

-  ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony 

Ŝrodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 z p·Ŧniejszymi 

zmianami);  

-  ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. 

(Dz. U. z 2013 r. poz. 627 z p·Ŧniejszymi zmianami); 

- ust awie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie grunt·w 

rolnych i leŜnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909); 

- ustawie z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 

r. poz. 1409 z p·Ŧniejszymi zmianami);  

- ustawie z 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 

r., poz. 46 9);  

- ustawie z dnia 13 wrzeŜnia 1996 r. o utrzymaniu 

czystoŜci i porzŃdku w gminach (Dz.U. z 2013 r. poz. 

1399 z p·Ŧniejszymi zmianami);  
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- rozporzŃdzeniu Ministra środowiska z 14 czerwca 2007 r. 

w sprawie dopuszczalnych poziom·w hağasu w Ŝrodowisku 

(Dz.U. z 2 014 r., poz. 112);  

- ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk·w 

i  opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 

z p·Ŧniejszymi zmianami); 

- uchwale Nr LI/440/2014 Rady Gminy Komornik z dnia 

26 czerwca 2014 r. w sprawie przystŃpienia do 

sporzŃdzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego czňŜci wsi Komorniki w rejonie ulic: 

PoznaŒskiej i Zğotej. 

2.  METODA OPRACOWANIA  

SporzŃdzajŃc prognozň oddziağywania na Ŝrodowisko ustaleŒ 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czňŜci wsi 

Komorni ki w rejonie ulic: PoznaŒskiej i Zğotej zwanŃ dalej 

ĂprognozŃò oparto siň na analizie projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego czňŜci wsi Komorniki 

w rejonie ulic: PoznaŒskiej i Zğotej.  

Informacje zawarte w prognozie oddziağywania na 

Ŝrodowisko sŃ opracowane stosownie do stanu wsp·ğczesnej 

wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartoŜci i stopnia 

szczeg·ğowoŜci projektowanego dokumentu. 

Przed przystŃpieniem do opracowania prognozy 

oddziağywania na Ŝrodowisko dokonano wizji terenowej 

i  wykonano dokumentacjň fotograficznŃ obszaru objňtego 

opracowaniem.  

Materiağy Ŧr·dğowe: 

- Studium przyrodniczo - krajobrazowe Gminy Komorniki, 

DEDAL s.c. Kijowski & Bednarek Teledetekcja 

i  Monitoring Ekologiczny, PoznaŒ 1996; 

- Program ochrony Ŝrodowiska dla Powiatu PoznaŒskiego na 

lata 2012 ï 2015 z perspektywŃ na lata 2016 ï 2019, 

Powiat PoznaŒski, PoznaŒ 2012; 

- Program Ochrony środowiska dla Gminy Komorniki na lata 

2013 -  2016 z perspektywŃ na lata 2017 ï 2020, EKO -

PROJEKT, PoznaŒ 2013 r.; 
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- Ocena oddziağywania na Ŝrodowisko jako narzňdzie 

planowania przestrzennego w ekor ozwoju ï 

A.  Starzewska - Sikorska ï Wyd. Eiś ï1994;  

- Raport o stanie Ŝrodowiska w Wielkopolsce w roku 2011 

ï Wojew·dzki Inspektorat Ochrony środowiska 

w Poznaniu, PoznaŒ 2012; 

- Raport o stanie Ŝrodowiska w Wielkopolsce w roku 2012 

ï Wojew·dzki Inspektorat Ochrony środowiska 

w Poznaniu, PoznaŒ 2013; 

- Raport o stanie Ŝrodowiska w Wielkopolsce w  roku 2013 

ï Wojew·dzki Inspektorat Ochrony środowiska 

w Poznaniu, PoznaŒ 2014; 

- Roczna ocena jakoŜci powietrza w wojew·dztwie 

wielkopolskim za rok 2011 ï Wojew·dzki Inspektorat 

Ochrony środowiska w Poznaniu, PoznaŒ 2012; 

- Roczna ocena jakoŜci powietrza w wojew·dztwie 

wielkopolskim za rok 2012 ï Wojew·dzki Inspektorat 

Ochrony środowiska w Poznaniu, PoznaŒ 2013; 

- Roczna ocena jakoŜci powietrza w wojew·dztwie 

wielkopolskim za rok 2013 ï Wojew·dzki Inspektorat 

Ochrony środowiska w Poznaniu, PoznaŒ 2014; 

- Roczna ocena jakoŜci powietrza w wojew·dztwie 

wielkopolskim za rok 2014 ï Wojew·dzki Inspektorat 

Ochrony środowiska w Poznaniu, PoznaŒ 2015; 

- ĂMonitoring stanu chemicznego oraz ocena stanu 

jednolitych czňŜci w·d podziemnych w dorzeczach 

w latach 2009 ï2011ò, Etap III, zadanie nr 6 ï 

Raport Ocena stanu chemicznego jednolitych czňŜci 

w·d podziemnych zagroŨonych nieosiŃgniňciem dobrego 

stanu wg danych z monitoringu operacyjnego 

w 2009  r.; Warszawa, lipiec 2010;  

- ĂMonitoring stanu chemicznego oraz ocena stanu 

jednolitych czňŜci w·d podziemnych w dorzeczach 

w latach 2012 ï2014ò -  Temat nr 32.8407.1201.08.0. ï 

Raport o stanie chemicznym  oraz iloŜciowym 

jednolitych czňŜci w·d podziemnych w dorzeczach 

w podziale na 161 i 172 JCWPd, stan na rok 2012 

zadanie 8: Interpretacja wynik·w monitoringu stanu 
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chemicznego i iloŜciowego, ocena stanu chemicznego 

i iloŜciowego, jednolitych czňŜci w·d podziemnych 

(w podziale na 161 i 172 JCWPd), opracowanie 

raportu o stanie jednolitych czňŜci w·d podziemnych 

w dorzeczach Interpretacja wynik·w monitoringu 

operacyjnego, ocena stanu chemicznego oraz 

przygotowanie opracowania o stanie chemicznym 

jednolitych cz ňŜci w·d podziemnych zagroŨonych 

nieosiŃgniňciem dobrego stanu; Warszawa, listopad 

2013, PIG;  

- ĂMonitoring stanu chemicznego oraz ocena stanu 

jednolitych czňŜci w·d podziemnych w dorzeczach 

w latach 2012 ï2014ò -  Temat nr 32.8407.1201.09.0. ï 

RAPORT z wykona nia zadania nr 9 Interpretacja 

wynik·w monitoringu operacyjnego, ocena stanu 

chemicznego oraz przygotowanie opracowania o stanie 

chemicznym jednolitych czňŜci w·d podziemnych 

zagroŨonych nieosiŃgniňciem dobrego stanu; 

Warszawa, lipiec 2014, PIG;  

- ĂOcena jakoŜci w·d podziemnych w punktach 

pomiarowych w ramach monitoringu operacyjnego stanu 

chemicznego w·d podziemnych w 2014 r. /wg badaŒ 

PIG/ò, WIOś; 

- Prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko projektu planu 

zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa 

wielkopolskiego , PoznaŒ 2008; 

- ĂStudium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego gminy Komornikiò; 

- Mapa ewidencyjna, skala 1: 5000;  

- Mapa sytuacyjno -  wysokoŜciowa, skala 1: 1000; 

- Mapa topograficzna w skali 1:10 000;  

- Mapa hydrograficzna w skali 1:50 000;  

- Str ona internetowa Generalnej Dyrekcji Ochrony 

środowiska http://www.gdos.gov.pl/;  

- Strona internetowa Regionalnej Dyrekcja Ochrony 

środowiska w Poznaniu, www.poznan . rdos .gov.pl;  

- Strona internetowa Europejskiej Sieci Ekologicznej 

NATURA 2000, www.natura2000.mo s.gov.pl/natura2000 ;  
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- Strona internetowa Wojew·dzkiego Inspektora Ochrony 

środowiska w Poznaniu, www.poznan.pios.gov.pl ;  

- Hydroportal, http://mapy.isok.gov.pl/imap/;  

- Strona internetowa PaŒstwowego Instytutu Geologicznego 

ï Centralna Baza Danych Geologicznych  

http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/cbdg;  

- Dokumentacja fotograficzna ï wizja terenowa.  

Na podstawie wyŨej opisanych analiz i przeglŃdu 

wymienionych materiağ·w, w opr acowanej prognozie dokonano:  

- oceny stanu i charakterystyki Ŝrodowiska 

przyrodni czego obszaru objňtego miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego jak i  teren·w 

sŃsiednich, 

- analizy ustaleŒ miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego czňŜci wsi Komorniki w rejonie ulic: 

PoznaŒskiej i Zğotej w aspekcie wpğywu ustaleŒ na stan 

Ŝrodowiska, 

- oceny zgodnoŜci projektowanych rozwiŃzaŒ miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego czňŜci wsi 

Komorniki w rejonie ulic: PoznaŒskiej i Zğotej 

z zasadami zr·wnowaŨonego rozwoju i aktualnymi aktami 

prawnymi.  

Celem opracowanej prognozy je st okreŜlenie przewidywanych 

skutk·w wprowadzenia zmian w strukturze przestrzennej gminy 

w odniesieniu do poszczeg·lnych element·w Ŝrodowiska oraz 

Ŝrodowiska jako cağoŜci, ze szczeg·lnym uwzglňdnieniem jego 

prawidğowego funkcjonowania. 

3.  PRZEDMIOT OPRACOWANIA 

Przedmiotem niniejszej prognozy sŃ ustalenia zawarte 

w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

czňŜci wsi Komorniki w rejonie ulic: PoznaŒskiej i Zğotej. 

Projekt planu obejmuje obszar poğoŨony we wschodniej czňŜci 

gminy Komorniki o ğŃcznej powierzchni  6,6822 hektara. Teren 

ten graniczy od strony poğudniowej z drogŃ krajowŃ nr 5 

(ulicŃ PoznaŒskŃ), od strony wschodniej z terenem 

dziağalnoŜci gospodarczej, od strony p·ğnocnej -  poprzez 

ulicň ZğotŃ z terenami dziağalnoŜci gospodarczej i upraw 
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rolniczych, a od strony zachodniej z terenami zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo ï usğugowej oraz 

dziağalnoŜci gospodarczej (terenem komisu samochodowego). 

Analizowany teren jest juŨ czňŜciowo zagospodarowany. 

W jego wschodniej czňŜci zlokalizowana jest zabudowa zwiŃzana 

z prowadzonŃ na tym terenie dziağalnoŜciŃ gospodarczŃ 

(obiekty produkcyjne ï zwiŃzane z produkcjŃ drzwi i okien 

oraz hale magazynowe). Pozostağa czňŜĺ obszaru nadal 

uŨytkowana jest rolniczo. 

Rycina 1. Lokalizacja obszar u bňdŃcego przedmiotem 

opracowania  

 

 

Dokumentacja fotograficzna  

Zdjňcie nr 1 
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Zdjňcie nr 2 

 

Zdjňcie nr 3 

 

Zdjňcie nr 4 

 

Zdjňcie nr 5 

 

Zdjňcie nr 6 

 

W Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego gminy Komorniki ï tere ny te oznaczone sŃ 

symbolem:  

¶ P -  tereny dziağalnoŜci gospodarczej o profilu og·lnym, 

produkcyjnym, usğugowym i magazynowo -  skğadowym 

i  o zabudowie intensywnej.  

4.  GĞčWNE CELE PROJEKTU PLANU I PROGNOZY ORAZ POWIłZANIE 

Z INNYMI DOKUMENTAMI 

Gğ·wnym celem miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego czňŜci wsi Komorniki w rejonie ulic: 

PoznaŒskiej i Zğotej jest wyznaczenie na obszarze opracowania 

terenu obiekt·w produkcyjnych, skğad·w i magazyn·w oraz 

zabudowy usğugowej. Natomiast gğ·wnym celem prognozy jest 

dokonanie analizy i  oceny wpğywu na Ŝrodowisko przyrodnicze 

ustaleŒ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

czňŜci wsi Komorniki w rejonie ulic: PoznaŒskiej i Zğotej. 

Zar·wno opracowywany projekt miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego  jak i  sporzŃdzona prognoza 

oddziağywania na Ŝrodowisko zostağy powiŃzane 

z obowiŃzujŃcymi dokumentami poziomu unijnego, krajowego, 
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regionalnego i  lokalnego m.  in. w  zakresie ochrony Ŝrodowiska 

i  planowania przestrzennego.  

OpracowujŃc projekty dokument·w uwzglňdniono obowiŃzujŃce 

w Unii Europojskiej nastňpujŃce dokumenty: 

1.  Dyrektywň Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotyczŃca 

oczyszczania Ŝciek·w komunalnych (91/271/EWG), 

nakğadajŃcŃ na PaŒstwa Czğonkowskie wym·g wyposaŨenia 

aglomeracji w  systemy zbierania Ŝciek·w komunalnych.  

2.  Dyrektywň Rady z dnia 27 wrzeŜnia 1996 r. w sprawie 

oceny i  zarzŃdzania jakoŜciŃ otaczajŃcego powietrza 

(96/62/WE), nakğadajŃcŃ na PaŒstwa Czğonkowskie 

obowiŃzek utrzymania jakoŜci powietrza tam, gdzie jest 

ona dobra, oraz jej poprawie w  pozostağych przypadkach. 

3.  Dyrektywň 2000/60/WE (RDW) Parlamentu Europejskiego 

i  Rady z  dnia 23 paŦdziernika 2000 r. ustanawiajŃcŃ ramy 

wsp·lnotowego dziağania w dziedzinie polityki wodnej ï 

zakğadajŃcŃ osiŃgniňcie dobrego stanu wszystkich w·d do 

2015 rok. Cel ten ma zostaĺ osiŃgniňty poprzez m. in.: 

zaspokojenie zapotrzebowania na wodň ludnoŜci, rolnictwa 

i  przemysğu, promowanie zr·wnowaŨonego korzystania 

z w·d, ochronň w·d i ekosystem·w znajdujŃcych siň 

w dobrym stanie ekologicznym, poprawň jakoŜci w·d 

i  stanu  ekosystem·w zdegradowanych dziağalnoŜciŃ 

czğowieka, zmniejszenie zanieczyszczenia w·d podziemnych 

oraz zmniejszenie skutk·w powodzi i suszy.  

4.  Dyrektywň 2002/49/WE Parlamentu Europy i Rady 

z 25 czerwca 2002 r. w  sprawie oceny i  zarz Ńdzania 

poziomem hağasu w Ŝrodowisku.  

Uwzglňdnienie przepis·w miňdzynarodowych zapewni 

realizacjň dziağaŒ stanowiŃcych przeciwdziağanie ubytkom czy 

pogorszeniu stanu przyrody, a takŨe zapewni zr·wnowaŨony 

rozw·j chroniŃc jednoczeŜnie Ŝrodowisko przyrodnicze. 

NajwaŨniejszym dokumentem krajowym jest Konstytucja 

Rzeczpospolitej Polskiej, zgodnie z  kt·rŃ jednŃ 

z podstawowych funkcji paŒstwa polskiego jest zapewnienie 

ochrony Ŝrodowiska. U podstaw realizacji tej i innych funkcji 

leŨy zasada zr·wnowaŨonego rozwoju ï takiego rozwoju 

spoğeczno- gospodarczego, w  kt·rym nastňpuje proces 

integrowania dziağaŒ politycznych, gospodarczych 

i  spoğecznych, z zachowaniem r·wnowagi przyrodniczej oraz 

trwağoŜci podstawowych proces·w przyrodniczych, w celu 
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zagwarantowania moŨliwoŜci zaspokajania podstawowych potrzeb 

poszczeg·lnych spoğecznoŜci lub obywateli zar·wno 

wsp·ğczesnego pokolenia, jak i przyszğych pokoleŒ. Projekt 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreŜla 

politykň przestrzennŃ, kt·ra uwzglňdnia zasady zr·wnowaŨonego 

rozwoju m. i n. poprzez wyznaczenie nowych teren·w rozwojowych 

(kt·re bňdŃ ksztağtowane zgodnie z zasadami ğadu 

przestrzennego) przy jednoczesnym zachowaniu r·wnowagi 

przyrodniczej i  trwağoŜci proces·w przyrodniczych. 

Dokumentami obowiŃzujŃcymi na szczeblu krajowym, kt·rych 

ustalenia zostağy uwzglňdnione w opracowywanym miejscowym 

planie zagospodarowania przestrzennego sŃ: 

a)  Polityka Ekologiczna paŒstwa na lata 2009- 2012 

z perspektywŃ do roku 2016, w zakresie:  

- zachowanie bogatej r·ŨnorodnoŜci biologicznej 

przyrody na r·Ũnych poziomach organizacji: na 

poziomie wewnŃtrzgatunkowym (genetycznym), 

gatunkowym oraz ponadgatunkowym (ekosystemowym), 

wraz z  umoŨliwieniem zr·wnowaŨonego rozwoju 

gospodarczego kraju, kt·ry w spos·b niekonfliktowy 

wsp·ğistnieje z r·ŨnorodnoŜciŃ biologicznŃ, 

- racjonalizacja gospodarowania zasobami w·d 

powierzchniowych i  podziemnych oraz dŃŨenie do 

maksymalizacji oszczňdnoŜci zasob·w wodnych na cele 

przemysğowe i konsumpcyjne, zwiňkszenie retencji 

wodnej oraz skuteczna ochrona gğ·wnych zbiornik·w 

w·d podziemnych przed zanieczyszczeniem,  

- ochrony powierzchni ziemi, a w  szczeg·lnoŜci 

ochrona grunt·w uŨytkowanych rolniczo poprzez: 

rozpowszechnianie dobrych praktyk rolnych 

i  leŜnych, zgodnych z zasadami rozwoju 

zr·wnowaŨonego, przeciwdziağanie degradacji teren·w 

rolnych, ğŃkowych i wodno-bğotnych przez czynniki 

antropogenie, zwiňkszenie skali rekultywacji gleb 

zdegradowanych i  zdewastowanych, przywracajŃc im 

funkcjň przyrodniczŃ, rekreacyjnŃ lub rolniczŃ, 

znacznego zwiňkszenie odzysku energii z odpad·w 

komunalnych  w spos·b bezpieczny dla Ŝrodowiska, 

- sukcesywne ograniczanie masy skğadowanych odpad·w 

komunalnych ulegajŃcych biodegradacji w roku 2020 
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do poziomu 35% w  stosunku do masy tych odpad·w 

wytwarzanych w  1995 r.,  

- zebranie w  2016 r. 45% zuŨytych baterii 

i  akumul ator·w przenoŜnych, 

- eliminacja kierowania na skğadowiska zuŨytego 

sprzňtu elektrycznego i elektronicznego oraz 

zuŨytych baterii i akumulator·w, 

- zorganizowanie systemu preselekcji sortowania 

i  odzysku odpad·w komunalnych, aby na skğadowiska 

nie trafiağo ich wiňcej niŨ 50% w stosunku do 

odpad·w wytworzonych w gospodarstwach domowych.  

- cağkowitŃ likwidacjň emisji substancji niszczŃcych 

warstwň ozonowŃ przez wycofanie ich z obrotu 

i  stosowania,  

- ograniczenie emisji SO 2 i  NOx do poziom·w 

wynikajŃcych z Traktatu Ak cesyjnego oraz z  dw·ch 

dyrektyw unijnych,  

- utrzymania lub osiŃgniňcia dobrego stanu wszystkich 

w·d, w tym r·wnieŨ zachowanie i przywracanie 

ciŃgğoŜci ekologicznej ciek·w, 

b)  Krajowy programem oczyszczania Ŝciek·w komunalnych, 

Warszawa, grudzieŒ 2003 r. wraz z aktualizacjŃ krajowego 

programu oczyszczania Ŝciek·w komunalnych, Warszawa, 

grudzieŒ 2010 r., w zakresie:  

- identyfikacji aglomeracji, kt·re powinny byĺ 

wyposaŨone w systemy kanalizacji zbiorczej 

i  oczyszczalnie Ŝciek·w oraz wielkoŜĺ ğadunk·w 

zanieczyszczeŒ biodegradowalnych z  tych aglomeracji 

koniecznych do usuniňcia, 

- budowy i  modernizacji zbiorczych sieci 

kanalizacyjnych oraz oczyszczalni Ŝciek·w 

komunalnych oraz terminy ich realizacji.  

c)  Krajowy plan gospodarki odpadami 2014 przyjňty uchwağŃ 

Nr 217 Rady Mini str·w z dnia 24 grudnia 2010  r. (M. P. 

Nr 101, poz. 1183), w  zakresie:  

- zmniejszenia iloŜci wytwarzanych odpad·w, 

- prowadzenia wğaŜciwej gospodarki odpadami, 

- ograniczania wpğywu gospodarki odpadami na 

Ŝrodowisko, 
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d)  Strategiczny plan adaptacji dla sektor·w i obszar·w 

wraŨliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywŃ 

do roku 2030, w  zakresie:  

- ograniczenia moŨliwoŜĺ zabudowy teren·w zagroŨonych 

powodziami, osuwaniem mas ziemnych,  

- zapewnienia wğaŜciwego odpğywu w·d deszczowych, 

- ograniczanie zanieczyszczania p owietrza i wody,  

- wdroŨenia stabilnych niskoemisyjnych Ŧr·değ 

energii,  

- ochrony r·ŨnorodnoŜci biologicznej, 

- objňcia cağego terytorium kraju skutecznym systemem 

planowania przestrzennego zapewniajŃcego wğaŜciwe 

i  zr·wnowaŨone wykorzystanie teren·w. 

Ponadto w  projekcie miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego uwzglňdniono nastňpujŃce dokumenty 

obowiŃzujŃce na szczeblu regionalnym takie jak: 

a)  Plan zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa 

wielkopolskiego, zatwierdzony UchwağŃ Sejmiku 

Wojew·dztwa Wielkopolskiego nr XLII/628/2001 z  dnia 

26.11.2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z  2002 r. Nr 35 poz. 

1052) a zmieniony uchwağŃ nr XLVI/690/10 z dnia 

26 kwietnia 2010 r. w  sprawie uchwalenia zmiany Planu 

zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa 

wielkopolskiego, w  zakresie:  

- ochrony dziedzictwa kulturowego, toŨsamoŜci 

i  tradycyjnych element·w Ŝrodowiska miejskiego, 

takich jak: zabytkowe dzielnice, budynki, dominanty 

przestrzenne, panoramy, tereny zielone i  tereny 

otwarte, respektowanie zaleceŒ wynikajŃcych 

z przepis·w ochronnych i  poszerzanie zakresu 

ochrony prawnej,  

- utrzymywania powierzchni biologicznie czynnych 

w obrňbie teren·w zurbanizowanych w formie 

korytarzy zieleni,  

- zagospodarowania i  retencjonowania w·d opadowych 

w kierunku umoŨliwiajŃcym zwiňkszenie zasilania w·d 

podziemnych,  

- optymalizowania sieci ulic (realizacja nowych ulic, 

segregacja ruchu),  
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- podnoszenia wymog·w architektonicznych, szczeg·lnie 

w stosunku do obiekt·w realizowanych na obszarach 

Ŝr·dmieŜĺ oraz w pobliŨu teren·w o najwyŨszych 

walorach kulturowy ch i  przyrodniczych,  

- planistyczne przygotowanie oferty teren·w dla 

inwestor·w -  dotyczy to zar·wno teren·w 

mieszkaniowych, jak i  przeznaczonych pod usğugi 

i  dziağalnoŜĺ gospodarczŃ, 

- dozbrojenia teren·w w infrastrukturň technicznŃ, 

- zabezpieczenia teren·w pod inwestycje publiczne,  

- wypracowania koegzystencji dominujŃcych form 

zagospodarowania zabudowy mieszkaniowej 

i  dziağalnoŜci gospodarczej oraz Ŝrodowiska 

przyrodniczego,  

- koncentracji zainwestowania w  istniejŃcych 

jednostkach osadniczych poğoŨonych przy drogach lub 

w ich pobliŨu, projektowanie struktur 

odznaczajŃcych siň zwartoŜciŃ i rozwijajŃcych 

w harmonijny spos·b lokalne ukğady miejskie lub 

wiejskie, na bazie istniejŃcych ukğad·w 

komunikacyjnych,  

- ochrony gğ·wnego zbiornika w·d podziemnych 

w obrňbie utwor·w czwartorzňdowych, 

b)  Program Ochrony środowiska dla Wojew·dztwa 

Wielkopolskiego na lata 2012 ï 2015, kt·ry zakğada: 

- zapewnienie bezpieczeŒstwa ekologicznego 

wojew·dztwa (mieszkaŒc·w, zasob·w przyrodniczych 

i  infrastruktury spoğecznej), 

- harmonizacjň rozwoju.  

c)  Strategia rozwoju wojew·dztwa wielkopolskiego do 

2020  r., kt·ra zakğada:  

- poprawň stanu Ŝrodowiska i racjonalne 

gospodarowanie jego zasobami,  

- wsparcie ochrony przyrody, ochrony krajobrazu, 

ochrony zasob·w leŜnych i ich racjonalne 

wykorzystanie,  

- racjona lizacjň gospodarki zasobami kopalin oraz 

ograniczanie skutk·w ich eksploatacji,  

- ograniczanie emisji substancji do atmosfery,  

- poprawň gospodarki wodno-Ŝciekowej,  
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- ochronň zasob·w wodnych i wzrost bezpieczeŒstwa 

powodziowego,  

- uporzŃdkowanie gospodarki odpadami,  

- poprawň stanu akustycznego wojew·dztwa,  

- poprawň przyrodniczych warunk·w dla rolnictwa, 

- promocjň postaw ekologicznych,  

- zintegrowanie systemu zarzŃdzania Ŝrodowiskiem 

przyrodniczym.  

d)  Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry 

(M.P. 2011 nr 40 poz. 451), kt·ry zakğada: 

- osiŃgniňcie dobrego stanu ekologicznego (na 

podstawie wskaŦnik·w fizyko ï chemicznych, 

biologicznych i hydromorfologicznych) i chemicznego 

wody (na podstawie wskaŦnik·w chemicznych), 

- osiŃgniňcie dobrego stanu w·d podziemnych ï zar·wno 

jego stanu iloŜciowego jak i chemicznego. 

e)  Program ochrony Ŝrodowiska dla Powiatu PoznaŒskiego 

na lata 2012 ï 2015 z perspektywŃ na lata 2016 ï 2019, 

w zakresie :  

- ochrony jakoŜci powietrza, w·d, ziemi (poprzez: 

ograniczenie emisji szkodliwych substan cji do 

Ŝrodowiska oraz zapewnienie zr·wnowaŨonego rozwoju, 

ochrona naturalnego uksztağtowania powierzchni 

ziemi i gleb przed degradacjŃ, ochrona zasob·w 

kopalin, racjonalizacja zuŨycia w·d), 

- zapobiegania ponadnormatywnej emisji hağasu i p·l 

elektromagnetyc znych (poprzez: ograniczanie emisji 

do Ŝrodowiska i zmniejszanie naraŨenia mieszkaŒc·w 

na ponadnormatywny poziom hağasu oraz p·l 

elektromagnetycznych);  

- wğaŜciwej gospodarki odpadami (poprzez: wğaŜciwe 

postňpowanie z odpadami wytwarzanymi w zwiŃzku 

z dziağalnoŜciŃ gospodarczŃ, unieszkodliwianie 

odpad·w szczeg·lnie szkodliwych dla zdrowia ludzi). 

OpracowujŃc projekt planu uwzglňdniono nastňpujŃce 

dokumenty obowiŃzujŃce na szczeblu lokalnym: 

a)  Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego gminy  Komorniki, w zakresie :  
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- okreŜlenia polityki przestrzennej na obszarze 

objňtym opracowaniem uwzglňdniajŃcej zasady ğadu 

przestrzennego i ochrony Ŝrodowiska. 

b)  Program Ochrony środowiska dla Gminy Komorniki na 

lata 2013 -  2016 z perspektywŃ na lata 2017 ï 2020 , 

w zakresie :   

- racjonalnego korzystania oraz ochrony poğŃczona 

z ustawicznŃ poprawŃ jakoŜci w·d podziemnych 

i  powierzchniowych (poprzez: ograniczenie dopğywu 

zanieczyszczeŒ do w·d powierzchniowych 

i  podziemnych, poprawň jakoŜci wody pitnej dla 

mieszkaŒc·w Gminy Komorniki i racjonalna gospodarka 

zasobami wodnymi);  

- poprawy jakoŜci powietrza atmosferycznego oraz 

ochrona przed hağasem (poprzez: ograniczenie emisji 

zanieczyszczeŒ do powietrza z ciepğownictwa, 

ograniczenie emisji zanieczyszczeŒ do powietrza ze 

Ŧr·değ komunikacyjnych, oszczňdzanie energii, 

wspieranie rozwoju odnawialnych Ŧr·değ energii, 

ograniczanie emisji do powietrza z pozostağych 

Ŧr·değ, ochronň przed hağasem); 

- stworzenia funkcjonalnego systemu gospodarki 

odpadami na terenie gminy.  

W Studium uwa runkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego gminy Komorniki ï tereny te oznaczone sŃ 

symbolem:  

P -  tereny dziağalnoŜci gospodarczej o profilu og·lnym, 

produkcyjnym, usğugowym i magazynowo -  skğadowym 

i  o zabudowie intensywnej.  

Wspomniane powyŨej cele bňdŃ realizowane poprzez 

nastňpujŃce dziağania okreŜlone w projekcie planu:  

-  poprzez zapewnienie rozwoju zabudowy z zachowaniem zasad 

ğadu przestrzennego, 

-  dŃŨenie do zapewnienia prawidğowej gospodarki wodnej 

poprzez ustalenie zaopatrzenie w wodň z sieci 

wodociŃgowej, 

-  poprawň jakoŜci w·d powierzchniowych i podziemnych 

poprzez odprowadzenia Ŝciek·w bytowych lub komunalnych do 

kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe lub roztopowe zostanŃ 
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odprowadzone do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowane 

na dziağce budowlanej,  

-  zapewnienie udziağ·w teren·w biologicznie czynnych 

w zagospodarowaniu terenu.  

5.  ANALIZA I OCENA śRODOWISKA PRZYRODNICZEGO OBSZARU 

PLANU I JEGO OTOCZENIA  

5.1.  PoğoŨenie regionalne 

Obszar gminy Komorniki wedğug podziağu Polski na 

jednostki fizycznogeograf iczne  J. Kondrackiego poğoŨony 

jest w makroregionie Pojezierze Wielkopolskie (315.5), 

w mezoregionie Pojezierze PoznaŒskie (315.51). 

Wedğug podziağu geomorfologicznego Niziny Wielkopolskiej 

B. Krygowskiego  analizowany obszar wchodzi w skğad R·wniny 

PoznaŒskiej (VIII 6).  

5.2.  RzeŦba terenu 

Pod wzglňdem hipsometrycznym analizowany teren jest 

obszarem pğaskim, znajdujŃcym siň na obszarze wysoczyzny 

morenowej pğaskiej. PoğoŨony jest na rzňdnej wynoszŃcej 81 -  

82 m n.p.m..  

5.3.  Budowa geologiczna  

Teren gminy Komorniki znaj duje siň w p·ğnocnej czňŜci 

monokliny przedsudeckiej.  

Utwory trzeciorzňdowe na analizowanym obszarze, tworzŃ 

osady oligocenu, miocenu i pliocenu, o ğŃcznej miŃŨszoŜci 

okoğo 200 m.  

Utwory czwartorzňdowe o miŃŨszoŜĺ od kilku do 80 m 

zalegajŃ na iğach plioceŒskich i reprezentowane sŃ przez 

gliny zwağowe zlodowaceŒ krakowskiego, Ŝrodkowopolskiego 

i  bağtyckiego oraz osady interglacjalne, fluwioglacjalne 

i  fluwialne.  

Zgeneralizowany profil czwartorzňdu w omawianym obszarze 

tj. w rejonie Poznania przedstawia siň nastňpujŃco: na iğach 

poznaŒskich zalegajŃ nieciŃgğe piaski i Ũwiry serii 

podmorenowej, przykryte glinŃ zwağowŃ o miŃŨszoŜci od 

kilkunastu do kilkudziesiňciu metr·w, uznawanŃ za glinň 

morenowŃ zlodowacenia Ŝrodkowopolskiego. Na niej spoczywajŃ 

utwory fluw ioglacjalne o miŃŨszoŜci od 15 do 20 metr·w, 
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przykryte glinŃ zwağowŃ zlodowacenia bağtyckiego o miŃŨszoŜci 

na og·ğ mniejszej od 10 metr·w. Na tej glinie zwağowej g·rnej 

zalegajŃ piaski sandrowe, bŃdŦ kem·w, utwory zastoiskowe.  

Osady holocenu o r·Ũnej przepuszczalnoŜci sŃ 

reprezentowane przez: piaski, pyğy piaszczyste, muğy, torfy 

i  mady.  

WŜr·d utwor·w powierzchniowych dominujŃ utwory 

plejstocenu i holocenu ï gliny zwağowe wysoczyzn morenowych 

i  moren czoğowych oraz pğaty piask·w i Ũwir·w moren 

czoğowych. ĞŃczna miŃŨszoŜĺ utwor·w plejstoceŒskich na 

obszarze gminy wynosi od 40 m do 60 m.  

5.4.  Surowce mineralne  

Na terenie objňtym opracowaniem nie wystňpujŃ 

udokumentowane zğoŨa kopalin ï surowc·w naturalnych. 

5.5.  Warunki wodne  

Obszar gminy Komorniki znajduje siň w dorzeczu Warty, 

kt·rej przebieg warunkuje generalny kierunek odpğywu ciek·w 

na terenie gminy (z poğudnia na p·ğnoc). NajwaŨniejszym 

ciekiem na terenie gminy jest Wirenka (bňdŃca bezpoŜrednim 

dopğywem Warty), kt·rej obszar zlewni obejmuje okoğo 70% 

powierzchni g miny. Niewielkie fragmenty gminy odwadniajŃ: 

Samica Stňszewska, StrumieŒ Junikowski, Potok z Lubonia.  

Na terenie gminy wystňpujŃ jeziora rynnowe takie jak: 

Chomňcickie, Rosnowskie DuŨe, Rosnowskie Mağe, 

Jarosğawieckie, Szreniawskie oraz tzw. Jeziorko (miejscowa 

nazwa Lug).  

Na bezpoŜrednim obszarze opracowania nie wystňpujŃ Ũadne 

cieki wodne oraz zbiorniki w·d stojŃcych. 

Pod wzglňdem warunk·w hydrogeologicznych omawiany obszar 

wchodzi w skğad regionu wielkopolskiego (XIII). 

Na obszarze gminy w obrňbie wysoczyzn morenowych poziom 

wodonoŜny tworzŃ utwory piaszczyste wŜr·d warstw gliny 

zwağowej, stanowiŃc gğ·wne Ŧr·dğo zaopatrzenia indywidualnych 

uŨytkownik·w. Lokalnie, wody gruntowe I poziomu ujmowane sŃ 

r·wnieŨ w obrňbie dolinek i rynien jeziornych dla 

pojedy nczych odbiorc·w wody. 

WaŨnym poziomem wodonoŜnym jest na terenie gminy tzw. 

Dolina kopalna Wielkopolska. Jest to duŨy zbiornik w·d 
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podziemnych przecinajŃcy r·wnoleŨnikowo cağy teren 

Wielkopolski. Na terenie gminy przebiega on na linii Wiry -

Komorniki -Chomňcice. Utwory wodonoŜne wystňpujŃ w obrňbie 

kopalnej doliny szerokoŜci kilku kilometr·w, kt·ra wciňta 

jest w podğoŨe zbudowane z iğ·w trzeciorzňdowych (tzw. pstre 

iğy poznaŒskie). MiŃŨszoŜĺ tego poziomu wynosi 60 m, 

a przykrycie warstwŃ glin zwağowych jest miŃŨszoŜci 30- 65 m. 

Lokalnie, w dolinie rzeki Warty gliny nadkğadu sŃ rozmyte 

i  wystňpujŃ bezpoŜrednie kontakty z wodami poziomu 

gruntowego.  

BezpoŜredni obszar opracowania planu znajduje siň 

w odlegğoŜci 1000 metr·w od rzeki Wirynka, i jednoczeŜnie 

znajdu je siň poza WielkopolskŃ DolinŃ KopalnŃ -  zbiornikiem 

w·d podziemnych nr 144 (GZWP).  

5.6.  Klimat  

Gmina Komorniki, wg mapy region·w klimatycznych 

E.  Romera leŨy w dzielnicy Ŝrodkowej (VIII), 

charakteryzujŃcej siň najniŨszym w Polsce opadem 

Ŝredniorocznym (okoğo 550 mm), najwiňkszŃ iloŜciŃ dni 

sğonecznych (ponad 50) oraz najmniejszŃ liczbŃ dni 

pochmurnych (poniŨej 130). Liczba dni mroŦnych waha siň od 

30 do 50, z przymrozkami od 100 do 110 dni, a przeciňtny 

czas trwania pokrywy ŜnieŨnej od 50 do 80 dni. średnia 

roczna temperatura powietrza na og·ğ oscyluje wok·ğ wartoŜci 

8ÁC. Czas trwania okresu wegetacyjnego waha siň od 210 do 

220 dni. Rozpatrywany obszar leŨy w strefie najwiňkszych 

deficyt·w wodnych. Niedobory wodne, mierzone r·ŨnicŃ 

rocznych sum opadowych i par owania potencjalnego, wynoszŃ 

okoğo 100 mm. 

DominujŃcymi wiatrami na omawianym obszarze, wedğug 

danych z okresu 1951 -  1980, sŃ wiatry wiejŃce z sektora 

zachodniego (18,3%), poğudniowo -  zachodniego (16,5%) 

i  z p·ğnocno -  zachodniego (11,3%).  

Klimat rozpat rywanego obszaru charakteryzuje siň 

przewagŃ wpğyw·w oceanicznych  

Stosunki klimatyczne w gminie ksztağtujŃ napğywajŃce 

masy powietrza: polarno - morskie (52 %), polarno -

kontynentalne (28 %), zwrotnikowe (7 %), arktyczne (6 %).  
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Wedğug regionalizacji klimatycznej W. Okoğowicza (1968) 

obszar gminy Komorniki naleŨy do regionu klimatycznego 

ślŃsko-Wielkopolskiego. Wedğug W. Okoğowicza cechami 

charakterystycznymi tego klimatu sŃ: stosunkowo mağe roczne 

amplitudy temperatury powietrza, wczesna wiosna, dğugie lato, 

ğagodna i kr·tka zima z nietrwağŃ na og·ğ pokrywŃ ŜnieŨnŃ. 

średnia temperatura powietrza wynosi w styczniu - 1,5
o
C, 

a lipca 18,5
o
C.  

5.7.  Gleby  

Na terenie bňdŃcym przedmiotem opracowania dominujŃ 

grunty rolne IV klasy bonitacyjnej. CzňŜĺ grunt·w jest juŨ 

terenami  przeksztağconymi ï zabudowanymi.  

Na analizowanym obszarze dominujŃ gleby kompleksu 

Ũytniego bardzo dobrego (pszenno-Ũytniego). SŃ to gleby 

bielicowe i  pseudobielicowe. Na wierzchu znajdujŃ siň piaski 

gliniaste lekkie, kt·re wytworzone sŃ na glinach lekkich.  

5.8.  Szata roŜlinna  

Gmina Komorniki naleŨy do gmin typowo rolniczych, 

z wysokim udziağem grunt·w o znacznej przydatnoŜci rolniczej. 

Udziağ las·w wynosi obecnie tylko okoğo 15% powierzchni 

terenu gminy.  DuŨŃ r·ŨnorodnoŜciŃ szaty roŜlinnej na terenie 

gminy od znaczajŃ siň: obszar Wielkopolskiego Parku 

Narodowego, tereny dolin ciek·w wodnych (np. Wirynki, Warty) 

oraz obszar·w wystňpowania w·d powierzchniowych.  

Szata roŜlinna obszaru planu jest stosunkowo uboga, 

tworzŃ jŃ gğ·wnie roŜliny pochodzenia antropogenicznego 

o mağym zr·Ũnicowaniu ï wynika to z  dominacji rolniczego 

uŨytkowania terenu (gleby IV klas bonitacyjnych). Obszary 

objňte planem sŃ obszarami bezleŜnymi i bezwodnymi, co wpğywa 

na fakt, Ũe nie wystňpujŃ tutaj roŜliny rzadkie i chronione. 

Na gruntach uŨytkowanych rolniczo uprawia siň roŜliny 

uŨytkowe jednoroczne, takie jak zboŨa. Na omawianym terenie 

wystňpujŃ powszechne chwasty towarzyszŃce uprawom zboŨowym 

i  okopowym (roŜlinnoŜĺ segetalna) oraz roŜlinnoŜĺ 

towarzyszŃca terenom zabudowanym, terenom komunikacji 

(roŜlinnoŜĺ ruderalna). SŃ to roŜliny wystňpujŃce na obszarze 

cağego kraju. 
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Na analizowanym obszarze nie stwierdzono wystňpowania 

gatunk·w roŜlin podlegajŃcych ochronie. 

5.9.  świat zwierzňcy 

świat zwierzňcy gminy Komorniki jest typowy dla 

nizinnych obs zar·w kraju. Obszar objňty opracowaniem 

poğoŨony jest w strefie silnych proces·w urbanizacyjnych 

(obszar przylegajŃcy do drogi krajowej oraz znajdujŃcy 

siň w pobliŨu autostrady A2). CzňŜĺ omawianego obszaru 

opracowania jest terenami juŨ zabudowanymi (centrum 

magazynowo ï logistyczne oraz obiekty dziağalnoŜci 

produkcyjno ï usğugowej) i jednoczeŜnie poğoŨonymi 

w sŃsiedztwie istniejŃcej zabudowy (usğugowej, 

mieszkaniowej). Na omawianym obszarze Ŝwiat zwierzňcy 

praktycznie nie wystňpuje, poza pojedynczymi przypadkami. 

MoŨna tu spotkaĺ gğ·wnie zwierzňta przystosowane do 

funkcjonowania w Ŝrodowisku p·l uprawnych, w bezpoŜrednim 

sŃsiedztwie czğowieka i sŃ to gatunki pospolitych ptak·w, 

drobnych ssak·w, gryzoni, owad·w. 

5.10.  Zabytki  

Na obszarze opracowania znajduje siň fragment 

stanowiska archeologicznego ujňtego w ewidencji zabytk·w 

pod numerem AZP 54 - 26/46.  

5.11.  Og·lna ocena stanu Ŝrodowiska 

Wody powierzchniowe  

Monitoring jakoŜci w·d powierzchniowych prowadzony przez 

WIOś obejmuje jednolite czňŜci w·d powierzchniowych (JCW). Na 

terenie gminy wyznaczona jest jednolita czňŜĺ w·d pğynŃcych 

rzeki Wirynka, kt·ra reprezentuje typ abiotyczny -  potok 

nizinny piaszczysty.  

W ramach programu monitoringu w·d powierzchniowych na 

terenie powiatu poznaŒskiego w roku 2013 badaniem objňto JCW 

Wirynka. Badania wykonywane w ramach monitoringu operacyjnego 

i monitoringu obszar·w chronionych wraŨliwych na eutrofizacjň 

wywoğanŃ zanieczyszczeniami pochodzŃcymi ze Ŧr·değ 

komunalnych, badania przeprowadzono w miejscowoŜci Ğňczyca 

(0,7 km).  
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W JCW Wiryn ka stwierdzono umiarkowany stan ekologiczny 

(ze wzglňdu na przekroczenia azotu azotanowego i fosforan·w), 

w tym samym zğy stan w·d. O ocenie stanu ekologicznego 

zdecydowağy elementy fizykochemiczne (azot azotanowy, 

fosforany). Stwierdzono niespeğnienie wymagaŒ postawionych 

dla obszar·w chronionych. 

Tabela 1. Ocena stanu w·d pğynŃcych JCW Wirynka za 2013 r. 

Klasa element·w biologicznych II  

Klasa element·w 

hydromorfologicznych  
II  

Klasa element·w 

fizykochemicznych  
poniŨej stanu dobrego 

Stan/potencjağ ekologiczny  umiarkowany  

Stan chemiczny  nie badano  

Stan w·d zğy 

ťr·dğo: WIOś PoznaŒ. 

Na terenie gminy Komorniki nie byğy badane Ũadne 

jednolite czňŜci w·d stojŃcych. 

Wody podziemne  

Na terenie gminy Komorniki zlokalizowany jest Gğ·wny 

Zbiorniki W·d Podziemnych nr 144 Dolina kopalna Wielkopolska 

(zbiornik czwartorzňdowy).  

Gmina Komorniki znajduje siň na obszarze jednolitej 

czňŜci w·d podziemnych nr 62 (JCWPd), kt·ra podlega 

monitoringowi operacyjnemu w·d podziemnych. ŧaden 

z dziewiňciu punkt·w w kt·rych prowadzone sŃ badania (dla tej 

jednostki) nie znajduje siň na terenie gminy Komorniki. 

W 2012  r. jak 2013  r. w  oŜmiu pomiarowych punktach wody 

zostağy zaklasyfikowane do III klasy (wody zadawalajŃcej 

jakoŜci), a w jednym punkcie do II klasy (wody dobrej 

jakoŜci). Stan chemiczny w·d w jednostce JCWPd nr 62 w latach 

2010 -2012 zostağ oceniony jako doby.  

Na terenie gminy Komorniki r·wnieŨ w 2014 r. nie byğy 

prowadzone badan jakoŜci w·d podziemnych. NajbliŨszy 

punkt, w kt·rym PIG (w ramach monitoringu operacyjnego 

stan u chemicznego w·d podziemnych w 2014 r.) dokonağ 

oceny jakoŜci w·d podziemnych znajduje siň na terenie 

gminy Mosina w odlegğoŜci okoğo 12 km od obszaru 

opracowania. Ujňcie to poğoŨone jest na obszarze 

jednolitej czňŜci w·d podziemnych nr 73 (JCWPd), a badane 
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w nim wody zar·wno wiosnŃ jak i jesieniŃ zostağy 

zaklasyfikowane do III klasy. NajbliŨszym badanym ujňciem 

poğoŨonym na obszarze jednolitej czňŜci w·d podziemnych nr 

62 (JCWPd) jest ujňcie w Kamionkach, w kt·rym badane wody 

zar·wno wiosnŃ jak i jesieniŃ zostağy zaklasyfikowane do II 

klasy.  

Teren gminy Komornik nie znajduje siň obszarach 

szczeg·lnie naraŨonych na zanieczyszczenie zwiŃzkami azotu ze 

Ŧr·değ rolniczych (OSN). 

Powietrze atmosferyczne  

Obszar gminy Komorniki pod kŃtem ochrony zdrowia 

ludzkiego (dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenk·w azotu, 

tlenku wňgla i benzenu, pyğu zawieszonego PM10 oraz 

zawartego w  tym pyle oğowiu, arsenu, kadmu, niklu 

i  benzo(a)piranu) jak i  pod kŃtem ochrony roŜlin naleŨy do 

strefy wielkopolskiej. Pod kŃtem ochrony zdrowia ludzkiego 

na terenie strefy wielkopolskiej (w obrňbie kt·rej poğoŨona 

jest gmina Komorniki) w  2011 r., 2012 r. wystŃpiğo 

przekroczenie stňŨenia ozonu, benzo(a)pirenuB(a)P oraz pyğu 

PM10, ze wzglňdu na co cağa strefa zostağa zaliczona do 

klasy C (stňŨenia zanieczyszczeŒ na terenie strefy 

przekraczajŃ poziomy dopuszczalne powiňkszone o margines 

tolerancji, w  przypadku gdy margines tolerancji nie jest 

okreŜlony ï poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe, poziomy 

cel·w dğugoterminowych). Pozostağe elementy wpğywajŃce na 

ocenň jakoŜci powietrza pod kŃtem ochrony zdrowia zostağy 

zaliczone do klasy A (tabela  2.). W  2013  r. i 2014 r. 

wystŃpiğo tylko przekroczenie stňŨenia benzo(a)pirenuB(a)P 

oraz pyğu PM10, ze wzglňdu na co cağa strefa zostağa 

zaliczona do klasy C. Pozostağe elementy oceny jakoŜci 

powietrza pod kŃtem ochrony zdrowia zostağy zaliczone 

w 2013  r. i 2014 r. do klasy A.  

Tabela 2. Ocena jakoŜci powietrza w strefie wielkopolskiej 

pod kŃtem ochrony zdrowia w latach 2011 -  2014  

Ocena pod kŃtem 

zanieczyszcz enia:  

Klasa  

2011 r.  2012 r.  2013 r.  2014 r.  

dwutlenek azotu NO 2 A A A A 

dwutlenek siarki 

SO2 

A A A A 

tlenek wňgla CO A A A A 
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benzen C 6H6 A A A A 

pyğ PM 2,5 B A A A 

pyğ PM10 C C C C 

benzo(a)piren B(a)P  C C C C 

arsen As  A A A A 

kadm Cd  A A A A 

ni kiel Ni  A A A A 

oğ·w Pb A A A A 

ozon O 3 C C A A 

ťr·dğo: WIOś PoznaŒ 

Pod kŃtem ochrony roŜlin na terenie strefy wielkopolskiej 

(w obrňbie kt·rej poğoŨona jest gmina Komorniki) w 2011 r. 

i  2012 r. wystŃpiğo przekroczenie stňŨenia ozonu, ze wzglňdu 

na co c ağa strefa zostağa zaliczona do klasy C (stňŨenia 

zanieczyszczeŒ na terenie strefy przekraczajŃ poziomy 

dopuszczalne powiňkszone o margines tolerancji, w  przypadku 

gdy margines tolerancji nie jest okreŜlony ï poziomy 

dopuszczalne, poziomy docelowe, poziomy  cel·w 

dğugoterminowych). W 2013 i 2014 r. poziom ozonu zostağa pod 

kŃtem ochrony roŜlin zaklasyfikowany do klasy A. Pod kŃtem 

dwutlenku siarki i  tlenk·w azotu z uwzglňdnieniem kryteri·w 

ustanowionych dla ochrony roŜlin strefa wielkopolska 

zaliczona zostağa do klasy A (tabela 3).  

Tabela 3. Ocena jakoŜci powietrza w strefie wielkopolskiej 

pod kŃtem ochrony roŜlin w latach 2011 -  2014  

Ocena pod kŃtem 

zanieczyszczenia:  

Klasa  

2011 r.  2012 r.  2013 r.  2014 r.  

tlenek azotu NO x A A A A 

dwutlenek siarki 

SO2 

A A A A 

ozon O 3 C C A A 

ťr·dğo: WIOś PoznaŒ 

Na terenie gminy Komorniki nie sŃ prowadzone pomiary 

jakoŜci powietrza. NajbliŨsze punkty pomiarowy znajdujŃ siň 

na terenie Poznania w wyniki pomiar·w pyğ·w PM10 za lata 

2011 - 2014 przedstawione zostağy w tabeli 4. 
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Tabela 4. Wyniki pomiar·w pyğ·w PM10 za lata 2011- 2014  

Lokalizacja 

stanowiska  

StňŨenie pyğ·w PM10 

UŜrednione 24-

godzinne ï czňstoŜĺ 

przekraczania poziomu 

dopuszczalnego w roku 

kalendarzowym  

Ŝrednia dla roku 

[ ɛg/m
3
]  

2011  2012  2013  2014  2011  2012  2013  2014  

PoznaŒ,  

ul. Polanka  
89 69 44 70 39,0  36,2  29,5  36 

PoznaŒ,  

ul. DŃbrowskiego 
92 65 27 49 39,1  33,2  24,8  37 

PoznaŒ, ul. 

Szymanowskiego  
-  39 25 31 -  28,8  21,0  26 

PoznaŒ, ul. 

Chwiağkowskiego 
-  -  48 73 -  -  32,4  35 

 

Przekroczenie wartoŜci dopuszczalnej  

ťr·dğo: WIOś PoznaŒ 

Z pomiar·w prowadzonych na terenie miasta Poznania 

wynika, Ũe nastňpuje systematyczny spadek stňŨenia pyğu PM10 

zar·wno uŜrednionego 24- godzinnego jak i  Ŝredniorocznego. 

Na terenie gminy Komorniki nie ma punktu pomiaru stňŨenia 

zanieczyszczeŒ powietrza obsğugiwanych prze WIOś w Poznaniu. 

NajbliŨsze tego rodzaju punkty (obsğugiwane przez WIOś 

w Poznaniu) znajdujŃ siň w Poznaniu na ulicy DŃbrowskiego 

oraz Polanka. StňŨenie zanieczyszczeŒ powietrza mierzone 

w tych punktach przedstawi a tabela 5.  

Tabela 5. StňŨenia Ŝrednie roczne i maksymalne jednogodzinne 

zanieczyszczeŒ powietrza w latach 2011 -  2014  

Okres 

uŜredniania 

Rodzaj zanieczyszczenia [ɛg/m3]  

NOX NO2 NO2 SO2 SO2 SO2 CO Benzen  

1 

rok  

1 

godz.  
1 rok  

1 

godz.  

24 

godz.  
1 rok  

8 

godz .  
1 rok  

WartoŜĺ 

dopuszczalna  
30 200  40 350  125  20 10000  5 

2011  

PoznaŒ,  

ul. Polanka  
35,9  151,0  21,6  65,2  27,9  4,1  2675,0  -  

PoznaŒ,  

ul. 

DŃbrowskiego 

48,2  325,2  27,7  52,5  23,8  3,5  3450,0  0,8  

2012  

PoznaŒ,  

ul. Polanka  
31,4  120,5  19,5  48,5  29,2  3,3  4522 ,5  -  

PoznaŒ,  

ul. 
44,8  206,9  26,2  43,3  28,2  3,0  2122,5  1,0  
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DŃbrowskiego 

2013  

PoznaŒ,  

ul. Polanka  
 112,5  19,2  91,2  18,6  -  2066,3  -  

PoznaŒ,  

ul. 

DŃbrowskiego 

-  143,5  19,7  41,4  18,9  -  2925,7  0,5  

2014  

PoznaŒ,  

ul. Polanka  
 176  22 32 20 -  2560  -  

PoznaŒ,  

ul. 

DŃbrowskiego 

-  138  19 30 19 -  2689  0,3  

ťr·dğo: WIOś PoznaŒ 

W 2014 r. w punkcie pomiarowym WIOś- u w Poznaniu na ulicy 

Polanka Ŝrednioroczne stňŨenie pyğu PM2,5 wynosiğo 26[ ɛg/m
3
].  

Klimat akustyczny  

Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 5 i S11  oraz 

autostrada A2. Pomiar natňŨenia ruchu samochodowego 

prowadzony byğ na drodze A2 i 5 przez GeneralnŃ Dyrekcjň Dr·g 

Krajowych i Autostrad w ramach generalnego pomiaru ruchu 

w 2010 r.. Wyniki natňŨenia ruchu pojazd·w przedstawia tabela 

6. Brak jest nato miast danych dotyczŃcych pomiar·w hağasu na 

tej drodze.  

Tabela 6. średni dobowy ruch w 2010 r. 

Lp.  

Numer 

punktu 

pomiar.  

Nr 

drogi 

kraj.  

Nr drogi 

E 
Pocz.  Kon.  

DğugoŜĺ 

(km)  
Nazwa wňzğa 

1.  90916  A2 E30 159,4  163,8  4,5  KOMORNIKI(wňzeğ) - DŇBINA(wňzeğ)  

2.  90917  A2 E30 163,8  170,5  6,7  DŇBINA(wňzeğ) - KRZESINY(wňzeğ)  

3.  90820  5 E261 194,3  199  4,6  POZNAő- KOMORNIKI 

Tabela 6. średni dobowy ruch w 2010 r. cd. 

Lp.  

Pojazdy 

silniko -

we 

og·ğem 

Moto -

cykle  

Sam. 

osob. 

mikro -

busy  

Lekkie 

sam. 

ci ňŨaro -

we 

(dostaw -

cze)  

Sam. 

ci ňŨaro -

we bez 

przycz.  

Sam. 

ci ňŨaro -

we z 

przycz.  

Autobusy  
CiŃgniki 

rolnicze  
Rowery  

1.  35154  55 20542  3575  1776  9094  111  1 0 

2.  39500  54 25726  3345  1597  8695  83 0 0 

3.  24642  39 19061  1973  1077  2293  190  9 22 

ťr·dğo: GDDKiA 

Najwiňcej na drogach krajowych odnotowano samochod·w 

osobowych i mikrobus·w oraz samochod·w ciňŨarowych 

z przyczepŃ jak i lekkich samochod·w ciňŨarowych 

(dostawczych).  
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Wojew·dzki Inspektorat Ochrony środowiska w Poznaniu nie 

prowadziğ pomiar·w hağasu komunikacyjnego na autostradzie A2 

jak i dr ogach krajowych nr 5 i S11.  

Na terenie gminy nie byğy prowadzone pomiary hağasu przez 

instytucje zwiŃzane z ochronŃ Ŝrodowiska. 

JakoŜĺ gleb 

Teren gminy Komorniki nie jest objňty Monitoringiem 

Chemizmu Gleb Ornych Polski prowadzonym przez Instytut Uprawy 

NawoŨenia i Gleboznawstwa ï PaŒstwowy Instytut Badawczy (na 

zlecenie Gğ·wnego Inspektoratu Ochrony środowiska). 

NajbliŨszy punkt objňty monitoringiem znajduje siň 

w miejscowoŜci Robakowo (gmina K·rnik). Analiza pr·bek gleby 

w Robakowie wykazağa odczyn pH 5,85 (gleba lekko kwaŜna). 

W analizowanym punkcie nie stwierdzono nadmiernego zasolenia 

oraz zanieczyszczenia siarkŃ, a zawartoŜĺ siarki 

przyswajalnej zostağa oceniona jako niska (stopieŒ I). 

W glebach tych nie stwierdzono zanieczyszczenia 

wielopier Ŝcieniowym i w ňglowodorami aromatycznymi (WWA) oraz 

zanieczyszczenia cynkiem, miedziŃ, niklem, kadmem, oğowiem. 

Gleby w tych punktach nie wykazujŃ skaŨenia readioaktywnego ï 

poziom ich radioaktywnoŜci pozostawağ na poziomie typowym dla 

gleb rolniczych nieskaŨonych.  

Gmina Komorniki wchodzi w skğad IV regionu gospodarki 

odpadami komunalnymi w wojew·dztwie wielkopolskim. Regiony 

zostağy wydzielone w ĂPlanie gospodarki odpadami dla 

wojew·dztwa wielkopolskiego na lata 2012-2017ò uchwalonym 

przez Sejmik Wojew·dztwa Wielkopolskiego w dniu 27 sierpnia 

2012 r. Na terenie gminy Komorniki nie ma regionalnej 

instalacji do przetwarzania odpad·w komunalnych oraz 

instalacji przewidzianych do zastňpczej obsğugi regionu. 

Na terenie gminy Komorniki w 2013 r. nie odnotowano 

lokalizacji zakğad·w o duŨym ryzyku wystŃpienia powaŨnych 

awarii (ZDR). W miejscowoŜci Komorniki przy ul. ŧabikowskiej 

znajduje siň zakğad zwiňkszonego ryzyka wystŃpienia powaŨnej 

awarii przemysğowej -  Novol Sp. z o.o., kt·ry zlokalizowany 

jest w odlegğoŜci ok. 600 m od terenu opracowywanego planu.  

Og·lny stan Ŝrodowiska przyrodniczego na terenie gminy 

Komorniki naleŨy uznaĺ jako dobry. Zasoby wodne gminy naleŨy, 
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zatem uznaĺ za zuboŨone, zar·wno z przyczyn naturalnych, jak 

teŨ wskutek negatywnego oddziağywania czğowieka.  

6.  ANALIZA USTALEő PLANU 

Celem projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla obszaru opisanego w pkt. 3 jest 

sprecyzowanie ustaleŒ, co do warunk·w wprowadzania terenu 

zabudowy obiekt·w produkcyjnych, skğad·w i magazyn·w oraz 

zabudowy usğugowej i  sieci infrastruktury technicznej poprzez 

okreŜlenie zasad ochrony Ŝrodowi ska przyrodniczego i ochrony 

krajobrazu.  

Na obszarze planu zostağ wyznaczony teren zabudowy 

obiekt·w produkcyjnych, skğad·w i magazyn·w oraz zabudowy 

usğugowej -  oznaczony sy mbolem 1P/U. W celu osiŃgniňcia 

zr·wnowaŨonego rozwoju oraz ğadu przestrzennego na 

projektowanym terenie zostağy zapisane warunki precyzyjnie 

okreŜlajŃce wprowadzanie inwestycji na tereny juŨ 

zainwestowane (zabudowane) jak i tereny uŨytkowane do tej 

pory j ako tereny rolne.  

W projekcie planu wyznaczono teren zabudowy obiekt·w 

produkcyjnych, skğad·w i magazyn·w oraz zabudowy 

usğugowej z wyğŃczeniem obiekt·w oŜwiatowych, sportowych, 

kulturalnych, spoğeczno- opiekuŒczych, zdrowotnych, 

handlowych o  powierzchni sp rzedaŨy powyŨej 2000 m
2
 oraz 

zakğad·w skupu, przetwarzania i skğadowania odpad·w. Na 

terenie tym budynki usytuowane bňdŃ zgodnie z rysunkiem 

planu w odniesieniu do nieprzekraczalnych linii zabudowy. 

WysokoŜĺ budynk·w oraz budowli nie moŨe przekraczaĺ 15 

metr·w, za wyjŃtkiem budynk·w portierni, obiekt·w dla 

potrzeb sğuŨb ochrony terenu oraz obiekt·w infrastruktury 

technicznej lokalizowanych poza nieprzekraczalnymi 

liniami zabudowy, kt·rych wysokoŜĺ nie moŨe byĺ wiňksza 

niŨ 4 m. Budynki sytuowane na tym terenie mogŃ mieĺ 

dowolnŃ formň dach·w. W projekcie planu okreŜlono 

minimalnŃ i maksymalnŃ intensywnoŜĺ zabudowy terenu, 

kt·ra wynosi odpowiednio 0,1 oraz 1,8. Ustalona zostağa 

powierzchnia zabudowy, kt·ra nie moŨe byĺ wiňksza niŨ 50% 

powierzchni dziağki budowlanej. JednoczeŜnie ustalono 

udziağ powierzchni biologicznie czynnej 
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w zagospodarowaniu terenu, wynoszŃcym minimum 20% 

powierzchni dziağki budowlanej oraz zagospodarowanie 

zieleniŃ wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia. 

Dokument wprowadza zakaz real izacji przedsiňwziňĺ 

mogŃcych zawsze znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko, 

z  wyjŃtkiem lokalizacji przedsiňwziňĺ inwestycji celu 

publicznego w  zakresie infrastruktury technicznej 

i  drogowej. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych 

dziağek budowlanych nie moŨe byĺ mniejsza niŨ 2000m
2
. 

Ustalona zostağa teŨ minimalna szerokoŜĺ frontu, kt·ra 

musi wynosiĺ co najmniej 25 metr·w. Projekt dokumentu 

ustala zakaz lokalizacji ogrodzeŒ peğnych oraz 

prefabrykowanych betonowych i  Ũelbetowych, a od strony 

dr·g zakazuje stosowania ogrodzeŒ wyŨszych niŨ 2 m. Plan 

okreŜliğ teŨ normatyw parkingowy w liczbie nie mniejszej 

niŨ: minimalnie 20 miejsc postojowych na 1000 m
2
 

powierzchni pomieszczeŒ biurowych w budynkach o funkcji 

administracyjno -  biurowej, 2 miejsca postojowe na 

100 0 m
2
 powierzchni zabudowy budynk·w o funkcji 

produkcyjnej, skğad·w i magazyn·w, 3 miejsca postojowe na 

100 m
2
 powierzchni zabudowy budynk·w o funkcji usğugowej. 

Plan ustaliğ teŨ sumarycznŃ iloŜĺ stanowisk postojowych 

dla obiekt·w wielofunkcyjnych. Miejsca postojowe dojŜcia 

i  dojazdy majŃ byĺ realizowane poza powierzchniŃ 

biologicznie czynnŃ. Plan na tym obszarze dopuszcza 

adaptacjň, przebudowň oraz rozbudowň istniejŃcych 

obiekt·w budowlanych. Zgodnie z zapisami planu moŨliwe 

jest wykroczenie do 1,5 m poza l inie zabudowy gzyms·w, 

schod·w, filar·w, okap·w. Plan dopuszcza lokalizacjň, 

tablic informacyjnych, urzŃdzeŒ reklamowych (o ğŃcznej 

powierzchni nie wiňkszej niŨ 10,0 m
2
 i  wysokoŜci nie 

wiňkszej niŨ 6,0 m) oraz lokalizacjň szyld·w 

(o powierzchni nie wiňkszej niŨ 3 m
2
). JednoczeŜnie 

zakazuje lokalizacji Ŝwietlnych urzŃdzeŒ reklamowych. 

Projekt planu zakğada r·wnieŨ na tym terenie lokalizacjň 

urzŃdzeŒ i obiekt·w infrastruktury technicznej oraz 

urzŃdzeŒ budowlanych. Dokument teŨ wyznacza teren zieleni 

izolacyjn ej tj. pas zieleni wysokiej lub wielowarstwowej, 
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zğoŨony z gatunk·w odpornych na zanieczyszczenia. 

W projekcie  planu wyznaczona zostağa archeologiczna 

strefa ochrony konserwatorskiej, kt·ra obejmuje 

stanowisko archeologiczne ujňte w ewidencji zabytk·w pod 

numerem AZP 54 - 26/46. W strefie ochrony konserwatorskiej 

plan nakazuje prowadzenia badaŒ archeologicznych przy 

realizacji inwestycji zwiŃzanych z zabudowaniem 

i  zagospodarowaniem terenu oraz uzyskanie pozwolenia na 

prowadzenie badaŒ archeologicznych, przed wydaniem 

pozwolenia na budowň. Projekt planu okreŜliğ r·wnieŨ 

zasady wyposaŨenia terenu w infrastrukturň technicznŃ. 

7.  POTENCJALNE ZMIANY STANU śRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU 

REALIZACJI PROJEKTU PLANU 

Cağy obszar objňty opracowaniem planu posiada 

obowiŃzujŃcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

(wraz z jego zmianami), w kt·rym omawiany teren przeznaczony 

jest pod dziağalnoŜĺ gospodarczŃ o szczeg·lnym nasyceniu 

zieleniŃ z prawem zabudowy mieszkaniowej. Zapisane 

w obowiŃzujŃcym planie parametry i wskaŦniki zagospodarowania 

oraz ksztağtowania zabudowy tj.: 

-  nasycenie terenu zieleniŃ ï nie mniej niŨ 30%, 

-  intensywnoŜĺ zabudowy kubaturowej ï nie wiňksza niŨ 

50% powierzchni dziağki budowlanej, 

-  wysokoŜĺ budynk·w i budowli dziağalnoŜci gospodarczej  

nie wiňkszŃ niŨ 15 m,  

-  zasady obsğugi w zakresie infrastruktury technicznej, 

nie wypğynŃ negatywnie na Ŝrodowisko przyrodnicze gminy. 

Zmiany wprowadzone w opracowywanym  projekcie miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego dotyczŃ gğ·wnie 

usuniňcia z obszaru opracowania terenu drogi wewnňtrznej, 

korekty linii zabudowy,  likwidacji pasa zieleni izolacyjnej 

wzdğuŨ ul. Zğotej (oznaczonego jako Ădrzewa i krzewy ï zwarta 

zieleŒ wielopiňtrowaò). Ponadto zapisy projektu planu 

uniemoŨliwiŃ lokalizowanie na tym terenie zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej, co w spos·b istotny wyeliminuje 

moŨliwoŜĺ powstania na tym terenie konflikt·w zwiŃzanych 

z tzw. Ămieszaniemò funkcji. JednoczeŜnie projekt zakazuje 

lokalizacji obiekt·w oŜwiatowych, sportowych, kulturalnych, 
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spoğeczno-opiekuŒczych, zdrowotnych, handlowych o powierzchni 

sprzedaŨy powyŨej 2000 m
2 
oraz zakğad·w skupu, przetwarzania 

i skğadowania odpad·w. W przypadku braku realizacji projektu 

planu nie przewiduje siň wystŃpienia znaczŃcych zmian stanu 

Ŝrodowiska przyrodniczego i  niekorzystnych oddziağywaŒ na 

poszczeg·lne jego elementy. 

8.  PROBLEMY OCHRONY śRODOWISKA DOTYCZłCE OBSZARčW 

PODLEGAJłCYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 

16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY  

Na terenie objňtym opracowaniem planu nie ma obszar·w 

podlegajŃcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 

2004 r. o ochronie przyrody.  

Obszar  planu znajduje siň poza zasiňgiem terytorialnych 

form ochrony przyrody, w tym utworzonych i planowanych 

obszar·w Natura 2000.  

Omawiany teren dzieli od najbliŨszego parku narodowego 

tj. od Wielkopolskiego Parku Narodowego okoğo 2600 metr·w. 

Otulina tego parku poğoŨona jest okoğo 1000 m od granic 

obszaru opracowania. Na analizowanym obszarze nie ma 

rezerwat·w przyrody oraz park·w krajobrazowych (najbliŨszy 

Rogali Œski Park Krajobrazowy poğoŨony jest w odlegğoŜci okoğo 

6,2 km).  

NajbliŨej poğoŨone tereny zaliczane do systemu NATURA 

2000 znajdujŃ siň w odlegğoŜci okoğo 2600 metr·w sŃ to 

Ostoja RogaliŒska (PLB300017) -  obszar specjalnej ochrony 

ptak·w oraz Ostoja Wiel kopolska (PLH300010) -  specjalny 

obszar ochrony siedlisk.  

Na terenie opracowania miejscowego planu nie ma ponadto 

pomnik·w przyrody, stanowisk dokumentacyjnych i uŨytk·w 

ekologicznych.  

Teren ten nie jest zagroŨony powodziami oraz ruchami 

masowymi, w zwiŃzku z czym nie wystŃpiŃ na tym terenie 

problemy ochrony Ŝrodowiska z tym zwiŃzane. 

W trakcie wizji terenowej na terenie opracowania planu 

nie stwierdzono wystňpowania gatunk·w roŜlin, grzyb·w 

i  zwierzŃt objňtych ochronŃ gatunkowŃ wymienionŃ: 
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- w rozporzŃdzeniu Ministra środowiska z dnia 

6 paŦdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej 

zwierzŃt (Dz.U. z 2014 r. poz. 1348), 

- w rozporzŃdzeniu Ministra środowiska z dnia 

9 paŦdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej 

roŜlin (Dz.U. z 2014 r. poz. 1409) 

- w rozpo rzŃdzeniu Ministra środowiska z dnia 

9 paŦdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej 

grzyb·w (Dz.U. z 2014 r. poz. 1408),  

Ponadto nie stwierdzono wystňpowania gatunk·w 

z zağŃcznika IV Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 

r. w sprawie ochrony s iedlisk przyrodniczych oraz dzikiej 

fauny i flory (Dz.U. L 206 z 22.7.1992 r.) -  tzw. Dyrektywy 

Siedliskowej oraz gatunk·w zagroŨonych wyginiňciem (np. 

znajdujŃce siň na regionalnej czerwonej liŜcie) lub rzadkich. 

Ze wzglňdu na fakt, Ũe na terenie opracowania nie 

wystňpujŃ: 

-  parki narodowe,  

-  rezerwaty przyrody,  

-  parki krajobrazowe,  

-  obszary chronionego krajobrazu,  

-  obszary Natura 2000,  

-  pomniki przyrody,  

-  stanowiska dokumentacyjne,  

-  uŨytki ekologiczne, 

-  zespoğy przyrodniczo ï krajobrazowe,  

-  chronione gatunki roŜlin i grzyb·w, 

oraz wielkoŜĺ terenu ï jego projektowany spos·b 

zagospodarowania, w tym wyposaŨenie w infrastrukturň 

technicznŃ, powodujŃ Ũe nie wystňpujŃ Ũadne problemy zwiŃzane 

z ochronŃ Ŝrodowiska w kontekŜcie zagadnieŒ wymienionych 

powyŨej.  

Na podstawie inf ormacji zebranych w  rozdziale Og·lna 

ocena stanu Ŝrodowiska za istotne problemy z punktu widzenia 

ochrony Ŝrodowiska naleŨy uznaĺ:  

- zanieczyszczenie w·d powierzchniowych i podziemnych 

m. in. spowodowane brakiem peğnej sieci kanalizacji 

sanitarnej, a czňsto istnieniem nieszczelnych szamb 
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oraz nielegalnymi zrzutami nieczystoŜci pğynnych do 

row·w lub na powierzchniň,  

- przekroczenie wymaganych prawem norm jakoŜci powietrza 

atmosferycznego m.  in. poprzez stosowanie 

niewğaŜciwego paliwa, 

- niedotrzymywanie okreŜlonych przepisami prawa 

wğaŜciwych poziom·w hağasu na terenach podlegajŃcych 

ochronie akustycznej szczeg·lnie w pobliŨu gğ·wnych 

tras komunikacji drogowej (znajdujŃcych siň poza 

zakresem opracowania planu).  

9.  PRZEDMIOT OPRACOWANIA W ODNIESIENIU DO CELčW OCHRONY 

śRODOWISKA USTANOWIONYCH NA SZCZEBLU MIŇDZYNARODOWYM, 

WSPčLNOTOWYM I KRAJOWYM 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

czňŜci wsi Komorniki w rejonie ulic: PoznaŒskiej i Zğotej 

uwzglňdnia cele ochrony ustanowione na szczeblu 

miňdzynarodowym takie jak:  

1.  Europejska konwencja krajobrazowa sporzŃdzona we Florencji 

dnia 20 paŦdziernika 2000 r. kt·rej celem jest: 

Ăpromowanie ochrony, gospodarki i planowania 

krajobrazu, a takŨe organizowanie wsp·ğpracy 

europejskiej w  zakresie zagadnieŒ dotyczŃcych 

krajobrazuò. 

2.  Ramowa Konwencja Narod·w Zjednoczonych w sprawie zmian 

klimatu, sporzŃdzona w Nowym Jorku dnia 9 maja 1992 r. 

Wraz z  Protokoğem z Kioto do Ramowej -  kt·rej celem jest: 

- ustabilizowanie koncentracji gaz·w cieplarnianych 

w atmosferze na poziomie , kt·ry zapobiegğby 

niebezpiecznej antropogenicznej ingerencji w  system 

klimatyczny,  

- wspieranie zr·wnowaŨonych form gospodarki rolnej 

w kontekŜcie ochrony klimatu, 

- badanie, wspieranie, rozw·j oraz zwiňkszanie 

wykorzystania nowych i  odnawialnych Ŧr·değ energii, 

technologii pochğaniania dwutlenku wňgla oraz 

zaawansowanych i  innowacyjnych technologii 

przyjaznych dla Ŝrodowiska. 

3.  Konwencja o dostňpie do informacji, udziale spoğeczeŒstwa 

w podejmowaniu decyzji oraz dostňpie do sprawiedliwoŜci 
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w sprawach dotyczŃcych Ŝrodowiska sporzŃdzona w Aarhus 

dnia 25 czerwca 1998 r. ï zgodnie z  kt·rŃ: 

- ĂW celu przyczynienia siň do ochrony prawa kaŨdej 

osoby, z  obecnego oraz przyszğych pokoleŒ, do Ũycia 

w Ŝrodowisku odpowiednim dla jej zdrowia 

i  pomyŜlnoŜci, kaŨda ze Stron zagwarantuje, 

w sprawach dotyczŃcych Ŝrodowiska, uprawnienia do 

dostňpu do informacji, udziağu spoğeczeŒstwa 

w podejmowaniu decyzji oraz dostňpu do wymiaru 

sprawiedliwoŜci zgodnie z postanowieniami niniejszej 

konwencjiò. 

4.  Konwencja w  sprawie trwağych zanieczyszczeŒ organicznych 

sporzŃdzona w Sztokholmie dnia 22 maja 2001 r. (Konwencja 

Sztokholmska) kt·rej celem jest:. 

- Ăochrona ludzkiego zdrowia i Ŝrodowiska przed 

trwağymi zanieczyszczeniami organicznymiò. 

Opracowywany dokument uwzglňdnia teŨ cele ochrony 

Ŝrodowiska ustanowione na szczeblu wsp·lnotowym takie jak: 

1.  Traktat o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (TFUE), zgodnie 

z kt·rym polityka Unii Europejskiej w dziedzinie 

Ŝrodowiska naturalnego obejmuje: 

- zachowanie, ochronň i poprawň jakoŜci Ŝrodowiska 

naturalnego,  

- ochronň zdrowia czğowieka, 

- ostroŨne i racjonalne wykorzystanie zasob·w naturalnych, 

- promowanie na pğaszczyŦnie miňdzynarodowej Ŝrodk·w 

zmierzajŃcych do rozwiŃzywania regionalnych lub 

Ŝwiatowych problem·w Ŝrodowiska naturalnego, 

w szczeg·lnoŜci zwalczania zmian klimatu.  

2.  VI Program DziağaŒ Na Rzecz środowiska Unii Europejskiej 

2002 - 2012 Parlamentu Europejskiego i  Rady 1600/2002/WE 

z dnia 22 lipca 2002 r., kt·ry okreŜla cztery gğ·wne 

i  priorytetowe obszary zwiŃzane z ochronŃ Ŝrodowiska: 

- przeciwdziağanie zmianie klimatu,  

- dziağania w sprawie przyrody i  r·ŨnorodnoŜci 

biologicznej,  

- dziağania w sprawie Ŝrodowiska naturalnego, zdrowia 

i  jakoŜci Ũycia  

- zr·wnowaŨone wykorzystanie gospodarki zasobami 

naturalnymi i  odpadami.  
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Politykň ekologicznŃ na szczeblu krajowym okreŜla 

ĂPolityka Ekologiczna paŒstwa na lata 2009- 2012 z  perspektywŃ 

do roku 2016ò, kt·ra m. in. wskazuje cele Ŝredniookresowe (do 

2016 r.) w  nastňpujŃcych dziedzinach:  

a)  ochrony zasob·w naturalnych: 

- zachowanie bogatej r·ŨnorodnoŜci biologicznej przyrody 

na r·Ũnych poziomach organizacji: na poziomie 

wewnŃtrzgatunkowym (genetycznym), gatunkowym oraz 

ponadgatunkowym (ekosystemowym), wraz z  umoŨliwieniem 

zr·wnowaŨonego rozwoju gospodarczego kraju, kt·ry 

w spos·b niekonfliktowy wsp·ğistnieje z r·ŨnorodnoŜciŃ 

biolog icznŃ, 

- racjonalnego uŨytkowania zasob·w leŜnych przez 

ksztağtowanie ich wğaŜciwej struktury gatunkowej 

i  wiekowej, z  zachowaniem bogactwa biologicznego,  

- racjonalizacja gospodarowania zasobami w·d 

powierzchniowych i  podziemnych oraz dŃŨenie do 

maksymalizacj i oszczňdnoŜci zasob·w wodnych na cele 

przemysğowe i konsumpcyjne, zwiňkszenie retencji wodnej 

oraz skuteczna ochrona gğ·wnych zbiornik·w w·d 

podziemnych przed zanieczyszczeniem,  

- ochrony powierzchni ziemi, a w  szczeg·lnoŜci ochrona 

grunt·w uŨytkowanych rolniczo poprzez: rozpowszechnianie 

dobrych praktyk rolnych i  leŜnych, zgodnych z zasadami 

rozwoju zr·wnowaŨonego, przeciwdziağanie degradacji 

teren·w rolnych, ğŃkowych i wodno-bğotnych przez 

czynniki antropogenie, zwiňkszenie skali rekultywacji 

gleb zdegrado wanych i  zdewastowanych, przywracajŃc im 

funkcjň przyrodniczŃ, rekreacyjnŃ lub rolniczŃ, 

- racjonalizacji zaopatrzenia ludnoŜci oraz sektor·w 

gospodarczych w  kopaliny i  wodň z zasob·w podziemnych 

oraz otoczenia ich ochronŃ przed iloŜciowŃ i jakoŜciowŃ 

degrad acjŃ (m. in. ograniczenie presji wywieranej na 

Ŝrodowisko podczas prowadzenia prac geologicznych 

i  eksploatacji kopalin oraz eliminacja nielegalnej 

eksploatacji kopalin),  

b)  w zakresie gospodarki odpadami:  

- utrzymanie tendencji oddzielenia iloŜci wytwarzanych 

odpad·w od wzrostu gospodarczego kraju (mniej odpad·w na 

jednostkň produkt·w, mniej opakowaŒ, dğuŨsze okresy 

Ũycia produkt·w itp.) oraz  
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- zorganizowanie systemu preselekcji sortowania i  odzysku 

odpad·w komunalnych, aby na skğadowiska nie trafiağo ich 

wiňcej niŨ 50% w stosunku do odpad·w wytworzonych 

w gospodarstwach domowych,  

c)  w zakresie ochrony przed hağasem: dokonanie wiarygodnej 

oceny naraŨania spoğeczeŒstwa na ponadnormatywny hağas 

i  podjňcie krok·w do zmniejszenia tego zagroŨenia tam, 

gdzie jest ono najw iňksze, 

d)  w zakresie ochrony w·d:  

- do koŒca 2015 r. zapewnienie 75% redukcji cağkowitego 

ğadunku azotu i fosforu w  Ŝciekach komunalnych koŒczŃc 

krajowy program budowy oczyszczalni Ŝciek·w i sieci 

kanalizacyjnych dla wszystkich aglomeracji powyŨej 2000 

RLM, 

- utrzymanie lub osiŃgniňcie dobrego stanu wszystkich w·d, 

w tym r·wnieŨ zachowanie i przywracanie ciŃgğoŜci 

ekologicznej ciek·w, 

e)  w zakresie ochrony powietrza:  

- ograniczanie emisji z  duŨych Ŧr·değ energii, o mocy 

powyŨej 50 MW, 

- speğnienie normy dotyczŃcej pyğu drobnego o granulacji 

10 mikrometr·w (PM10) oraz 2,5 mikrometra (PM2,5), 

- cağkowita likwidacja emisji substancji niszczŃcych 

warstwň ozonowŃ do roku 2016. 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

czňŜci wsi Komorniki w rejonie ulic: PoznaŒskiej i Zğotej 

uwzglňdnia nastňpujŃce cele ochrony Ŝrodowiska ustanowione na 

szczeblu miňdzynarodowym, wsp·lnotowym i krajowym poprzez 

nastňpujŃce dziağania: 

- zachowanie, ochrona i  poprawa stanu Ŝrodowiska 

naturalnego (ustalenie zaopatrzenie w wodň z sieci 

wodociŃgowej, odprowadzenie Ŝciek·w komunalnych lub 

przemysğowych do kanalizacji sanitarnej, realizacjň 

przyzakğadowych podoczyszczalni dla Ŝciek·w 

przemysğowych),  

- wprowadzenie zasad ochrony Ŝrodowiska, przyrody 

i  krajobrazu kulturowego (ustalenie procent owego udziağu 

powierzchni biologicznie czynnej w  odniesieniu do 

powierzchni dziağki -  nie mniej niŨ 20% powierzchni 

dziağki budowlanej, okreŜlenie parametr·w zabudowy -  
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wysokoŜĺ budynk·w i budowli nie wiňksza niŨ 15 m, 

okreŜlenie wielkoŜci urzŃdzeŒ reklamowych i szyld·w), 

- okreŜlenie sposobu racjonalnego wykorzystanie zasob·w 

naturalnych (ustalenie zaopatrzenia w wodň z sieci 

wodociŃgowej),  

- ustalenie wskaŦnik·w ksztağtowania zabudowy (minimalnej 

i maksymalnej intensywnoŜci zabudowy -  0.01 i 1.8, 

minimalnego  udziağu procentowego powierzchni 

biologicznie czynnej w  odniesieniu do powierzchni 

dziağki -  nie mniej niŨ 20% powierzchni dziağki 

budowlanej, maksymalnego procentu powierzchni 

zabudowanej -  nie wiňksza niŨ 50% powierzchni dziağki 

budowlanej),  

- ustalenie z asad w  zakresie ochrony w·d podziemnych 

i  powierzchniowych -  okreŜlenie sposob·w zaopatrzenia 

teren·w zurbanizowanych w wodň oraz zasad odprowadzania 

Ŝciek·w, 

- okreŜlenie sposobu gospodarowania odpadami (gromadzenie 

odpad·w w specjalnie wydzielonym miejscu na terenie 

dziağki budowlanej zgodnie z gminnym regulaminem 

utrzymania czystoŜci i porzŃdku na terenie gminy 

Komorniki oraz przepisami odrňbnymi).  

W procedurze zwiŃzanej z opracowaniem miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego czňŜci wsi Komorniki 

w rejonie ulic: PoznaŒskiej i Zğotej oraz przeprowadzenia 

strategicznej oceny oddziağywania na Ŝrodowisko miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego czňŜci wsi Komorniki 

w rejonie ulic: PoznaŒskiej i Zğotej, zagwarantowano udziağ 

spoğeczeŒstwa w toc zŃcych siň postňpowaniach (na kaŨdym 

etapie procedury).  

Prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego czňŜci wsi Komorniki 

w rejonie ulic: PoznaŒskiej i Zğotej obejmuje analizň ochrony 

Ŝrodowiska w nastňpujŃcych dziedzinach: ochrony obszar·w 

Natura 2000, wpğywu na r·ŨnorodnoŜĺ biologicznŃ, wpğywu na 

ludzi i  zwierzňta, jakoŜĺ w·d i powietrza, stanu powierzchni 

ziemi, wpğywu na krajobraz i klimat, gospodarowania zasobami 

naturalnymi, ochrony zabytk·w i d·br materialnych, poziom·w 

hağasu i pola elektromagnetycznego. Wszystkie wspomniane 
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dziedziny uwzglňdniajŃ cele ochrony Ŝrodowiska ustanowione na 

szczeblu miňdzynarodowym, wsp·lnotowym i krajowym.  

Zar·wno w projekcie planu jak i prognozy nie stwierdzono 

sprzecznoŜci ustaleŒ z celami ochrony Ŝrodowiska 

ustanowionymi na szczeblu miňdzynarodowym, wsp·lnotowym 

i  krajowym.  

10.  ANALIZA I OCENA SKUTKčW REALIZACJI PLANU NA 

śRODOWISKO 

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego wprowadzajŃ teren zabudowy obiekt·w 

pro dukcyjnych, skğad·w i magazyn·w oraz zabudowy usğugowej 

(tereny bez zabudowy mieszkaniowej). Wprowadzone inwestycje 

poprzez precyzyjne ustalenia planu nie bňdzie Ŧr·dğem: 

-  wprowadzania Ŝciek·w do w·d lub gleby, 

-  zanieczyszczenia gleby lub ziemi,  

-  emitowania p ·l elektromagnetycznych przekraczajŃcych 

dopuszczalne natňŨenia w Ŝrodowisku, 

-  powaŨnych awarii. 

Realizacja ustaleŒ miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego poprzez zawarte w projekcie planu ustalenia 

w stopniu zadawalajŃcym zabezpieczŃ walory przyrodnicze 

i  Ŝrodowiskowe wywoğane projektowanŃ zmianŃ uŨytkowania 

terenu w nastňpujŃcych dziedzinach: 

10.1.  Przedmiot i cel ochrony obszaru Natura 2000  

Analizowany obszar nie znajduje siň w systemie NATURA 

2000. NajbliŨej poğoŨone tereny zaliczane do systemu NATURA 

2000
1
 znajdujŃ siň w odlegğoŜci okoğo 2600 m na poğudnie od 

granic opracowania i jest to Ostoja RogaliŒska (PLB300017) 

-  obszar specjalnej ochrony ptak·w oraz Ostoja Wielkopolskia 

(PLH300010) -  specjalny obszar ochrony siedlisk .  

NaleŨy stwierdziĺ, iŨ ze wzglňdu na charakter 

projektowanych teren·w, poğoŨenie oraz wielkoŜĺ obszaru 

opracowania nie wystŃpi Ũadne oddziağywanie na przedmiot 

ochrony dla kt·rego utworzono obszary NATURA 2000, a takŨe na 

integralnoŜci oraz sp·jnoŜci sieci tych obszar·w.  

                                                 
1
 szczeg·ğowe charakterystyki obszar·w NATURA 2000 om·wiono w punkcie PROBLEMY OCHRONY 
śRODOWISKA DOTYCZłCE OBSZARčW PODLEGAJłCYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 

16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY.  
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10.2.  RoŜlinnoŜĺ, r·ŨnorodnoŜĺ biologiczna 

Szata roŜlinna obszaru planu jest stosunkowo uboga, 

tworzŃ jŃ gğ·wnie roŜliny pochodzenia antropogenicznego. 

CzňŜĺ teren·w jest juŨ terenami przeksztağconymi ï 

zurbanizowanymi. Obszary objňte planem sŃ obszarami 

bezleŜnymi, bezwodnymi co powoduje, Ũe nie wystňpujŃ tutaj 

gatunki roŜlin oraz grzyb·w objňte ochronŃ gatunkowŃ, 

wymienione w rozporzŃdzeniu Ministra środowiska z dnia 

9 paŦdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roŜlin 

(Dz.U. z 2014 r., poz. 1409) oraz rozporzŃdzeniu Ministra 

środowiska z dnia 9 paŦdziernika 2014 r. w sprawie ochrony 

gatunkowej grzyb·w (Dz.U. z 2014 r., poz. 1408). 

Projekt planu zakğada wprowadzenie zabudowy obiekt·w 

produkcyjnych, skğad·w i magazyn·w oraz zabudowy usğugowej. 

W wyniku realizacji us taleŒ planu nie nastŃpi przeksztağcenie 

grunt·w leŜnych na cele nieleŜne, a takŨe teren·w o duŨej 

r·ŨnorodnoŜci biologicznej na tereny inwestycyjne, zatem 

ustalenia planu nie pogorszŃ r·ŨnorodnoŜci biologicznej 

obszaru gminy Komorniki. W wyniku wprowadzeni a zapisu 

nakazujŃcego zagwarantowanie powierzchni terenu biologicznie 

czynnej wynoszŃcej nie mniej niŨ 20% powierzchni dziağki 

budowlanej, na tereny upraw polowych zostanŃ wprowadzone nowe 

gatunki roŜlinnoŜci -  gğ·wnie trawy. Przeksztağcenie teren·w 

aktual nie uŨytkowanych rolniczo ï biologicznie czynnych 

w tereny zurbanizowane bňdzie miağo charakter dğugoterminowy, 

bezpoŜredni i negatywny. Zmiany wywoğane realizacjŃ planu nie 

bňdŃ jednak w istotny spos·b wpğywağy na szatň roŜlinnŃ 

i  r·ŨnorodnoŜĺ biologicznŃ gminy Komorniki.  

10.3.  Ludzie  

Ustalenia projektu planu w spos·b istotny nie bňdŃ 

wpğywaĺ na ludzi.  

Oddziağywanie negatywne na ludzi wystŃpi na etapie 

realizacji nowych inwestycji polegajŃcych na budowie nowych 

budynk·w oraz nowych sieci infrastruktury technicznej. Na tym 

etapie nieuniknione jest okresowe wzmoŨenie hağasu oraz 

zanieczyszczenie powietrza, w  tym przede wszystkim zwiňkszone 

pylenie. Bňdzie to oddziağywanie szczeg·lnie dokuczliwe dla 

mieszkaŒc·w teren·w poğoŨonych w bliskim sŃsiedztwie nowych 

teren ·w inwestycyjnych. Oddziağywanie to bňdzie jednak miağo 
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charakter okresowy i  ustanie wraz z  zakoŒczeniem wspomnianych 

prac. Oddziağywanie na ludzi (poŜrednie, kr·tkoterminowe, 

chwilowe) zwiŃzane bňdzie z hağasem, wibracji, drganiami oraz 

spalinami powstağymi na etapie transportu i  budowy.  

Projekt planu okreŜliğ teŨ pewne standardy funkcjonowania 

terenu m. in. poprzez okreŜlenie normatyw·w parkingowych oraz 

zasad wyposaŨenia terenu w infrastrukturň technicznŃ. Tego 

rodzaju zapisy skutkowaĺ bňdŃ dğugotrwağym pozytywnym 

oddziağywaniem na ludzi. 

W projekcie dokumentu wprowadzono zakaz realizacji 

przedsiňwziňĺ mogŃcych zawsze znaczŃco oddziağywaĺ na 

Ŝrodowisko, z wyjŃtkiem lokalizacji przedsiňwziňĺ inwestycji 

celu publicznego w  zakresie infrastruktury techniczne j 

i  drogowej co w spos·b poŜredni i dğugotrwağy oraz pozytywny 

wpğynie na ludzi jak i Ŝrodowisko. 

W projekcie planu zostağy okreŜlone nieprzekraczalne 

linie zabudowy, kt·re pozwolŃ na zachowanie bezpiecznych 

odlegğoŜci budynk·w od teren·w komunikacyjnych, w tym 

szczeg·lnie od drogi krajowej nr 5 (poğoŨonej poza zakresem 

opracowania mpzp), co umoŨliwi zapewnienie wğaŜciwych 

warunk·w dla os·b przebywajŃcych na analizowanym terenie. 

W projekcie planu, w miejscu gdzie tereny dziağalnoŜci 

gospodarczej (1P/U) zbl iŨajŃ siň do teren·w zabudowy 

mieszkaniowej wyznaczono pas zieleni izolacyjnej 

(o  szerokoŜci 6m) ï co ma ograniczyĺ wpğyw prowadzonej 

dziağalnoŜci na tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo 

ï usğugowej zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu. 

Projekt planu okreŜliğ zasady wyposaŨenie teren·w 

w infrastrukturň technicznŃ (zaopatrzenie w wodň, 

zagospodarowanie Ŝciek·w i odpad·w) co w spos·b dğugotrwağy 

i  bezpoŜredni wpğynie pozytywnie na ludzi m. in. poprzez brak 

negatywnego oddziağywania na Ŝrodowisko naturalne.  

10.4.  Zwierzňta 

Na bezpoŜrednim obszarze opracowania nie wystňpujŃ 

udokumentowane miejsca wystňpowania zwierzŃt podlegajŃcych 

ochronie. Na obszarze objňtym planem nie stwierdzono 

wystňpowania zwierzŃt wymienionych w rozporzŃdzeniu Ministra 

środowiska z dnia 6 paŦdziernika 2014 r. wyprawie ochrony 

gatunkowej zwierzŃt (Dz.U. z 2014 r., poz. 1348) oraz 

z zağŃcznika IV Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 
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1992  r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz 

dzikiej fauny i flory (Dz. U. L 206 z 2 2.7.1992) -  tzw. 

Dyrektywy Siedliskowej, a  takŨe gatunk·w zagroŨonych 

wyginiňciem (np. znajdujŃce siň na regionalnej czerwonej 

liŜcie) zatem ustalenia planu nie wpğynŃ negatywnie gatunki 

podlegajŃce ochronie. 

Teren opracowania jest juŨ czňŜciowo obszarem 

zainwestowanym (zurbanizowanym). Pozostağa czňŜĺ 

analizowanego terenu jest w wysokim stopniu Ŝrodowiskiem 

uproszczonym i mağo zr·Ũnicowanym poğoŨonym w sŃsiedztwie 

teren·w zainwestowanych. świat zwierzňcy na tych terenach 

praktycznie nie wystňpuje poza poje dynczymi przypadkami, 

zatem ustalenia planu nie bňdŃ negatywnie wpğywaĺ na Ŝwiat 

zwierzňcy gminy.  

Zmiana sposobu uŨytkowania teren·w do tej pory 

niezabudowanych przyczyni siň do ograniczenia dostňpnoŜci do 

bazy pokarmowej szczeg·lnie mağych zwierzŃt, kt·rych 

zdolnoŜci migracyjne sŃ niewielkie oraz do zmniejszenia ich 

powierzchni Ũyciowej i do stopniowego zastňpowania ich 

gatunkami przystosowanymi do Ũycia w bezpoŜrednim sŃsiedztwie 

zabudowy.  

Niekorzystny (chwilowy) wpğyw na organizmy Ũywe, w tym na 

zwierzňta, wystŃpi na etapie realizacji poszczeg·lnych 

inwestycji, wymagajŃcych prowadzenia prac budowlanych 

z wykorzystaniem ciňŨkiego sprzňtu. Dziağania te wiŃzaĺ siň 

bňdŃ z generowaniem hağasu (silniki pracujŃcych maszyn) oraz 

zniszczeniem pokrywy roŜlinnej w obrňbie czňŜci terenu 

(miejsca skğadowania materiağ·w budowlanych), co skutkowaĺ 

bňdzie czasowym wycofywaniem siň z tych teren·w 

poszczeg·lnych gatunk·w zwierzŃt. Przewiduje siň jednak, Ũe 

niekorzystne oddziağywania ustŃpiŃ po zakoŒczeniu prac 

budowlanych i  nie bňdŃ wpğywaĺ w spos·b dğugofalowy na 

ksztağtowanie charakteru lokalnej fauny. Zapewnienie 20% 

udziağu powierzchni biologicznie czynnych oraz pasa zieleni 

izolacyjnej (pas zieleni wysokiej lub wielowarstwowej) 

umoŨliwi wystňpowanie na tym obszarze gatunk·w 

przystosowanych do Ũycia w bezpoŜrednim sŃsiedztwie zabudowy. 

Stwierdziĺ, zatem naleŨy, Ũe ustalenia miejscowego planu 

nie bňdŃ dğugotrwale negatywnie oddziağywaĺ na Ŝwiat 

zwierzňcy gminy. Negatywne oddziağywanie na zwierzňta moŨe 
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mieĺ charakter kr·tkoterminowy bezpoŜredni i wystŃpiĺ moŨe na 

etapie realizacyjnym.  

10.5.  Woda 

W zakresie zapotrzebowania na wodň w projekcie planu 

przewiduje siň podğŃczenie do sieci gminnej. Takie 

rozwiŃzanie nie spowoduje zagroŨenia dla Ŝrodowiska 

przyrodn i czego jak i nie spowod uje zachwiania stosunk·w 

wodnych na terenie objňtym planem.  

Plan zakğada odprowadzenie Ŝciek·w komunalnych lub 

przemysğowych do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza siň 

realizacjň przyzakğadowych podoczyszczalni dla Ŝciek·w 

przemysğowych. Wody opadowe lub ro ztopowe zostanŃ 

odprowadzone do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowane na 

dziağce budowlanej. Takie rozwiŃzania pozwolŃ na unikniňcie 

zanieczyszczenia zasob·w w·d podziemnych. Zapisy  projektu 

planu bňdŃ oddziağywaĺ pozytywnie na warunki wodne 

szczeg·lnie w  perspektywie dğugookresowej. 

Zgodnie z Krajowym programem oczyszczania Ŝciek·w 

komunalnych stanowiŃcym jeden z element·w Polityki 

Ekologicznej PaŒstwa, jest poprawa jakoŜci w·d, tak wiňc 

ustalenia w zakresie gospodarki wodno ï Ŝciekowej sŃ sp·jne 

z  ww. programami. Ustalenia planu nie wprowadzajŃ na 

obszarze opracowania nowych obiekt·w, kt·re w istotny spos·b 

przyczyniğby siň do pogorszenia jakoŜci w·d powierzchniowych 

i podziemnych.  

Ponadto realizacja ustaleŒ projektu planu (odprowadzenie 

Ŝciek·w komunalnych do kanalizacji sanitarnej)  nie wpğynie na 

nieosiŃgniňcie cel·w Ŝrodowiskowych zawartych w ĂPlanie 

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odryò, 

zatwierdzonym na posiedzeniu Rady Ministr·w w dniu 22 lutego 

2011 r. przez Prezesa Rady Ministr·w tj.:  

-  osiŃgniňcie dobrego stanu ekologicznego (na podstawie 

wskaŦnik·w fizyko ï chemicznych, biologicznych 

i  hydromorfologicznych) i chemicznego wody (na 

podstawie wskaŦnik·w chemicznych),  

-  osiŃgniňcie dobrego  stanu w·d podziemnych ï zar·wno 

jego stanu iloŜciowego  jak i chemicznego.  

Negatywne oddziağywanie na Ŝrodowisko wodne moŨe jedynie 

wystŃpiĺ na etapie prowadzenia rob·t budowlanych zwiŃzanych 
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z wykonywaniem wykop·w pod budynki lub realizacjŃ sieci 

infrastruktury technicznej. Na etapie realizacji inwesty cji 

mogŃ powstaĺ Ŝcieki i odpady, kt·re mogŃ negatywnie wpğynŃĺ 

na Ŝrodowisko wodne. ścieki i odpady powinny byĺ 

natychmiastowo zagospodarowane zgodnie z przepisami 

odrňbnymi. MogŃce potencjalnie wystŃpiĺ negatywne 

oddziağywanie na Ŝrodowisko wodne oddziağywanie bňdzie miağo 

charakter bezpoŜredni, chwilowy i kr·tkookresowy. 

RozwiŃzania przyjňte w planie nie spowodujŃ zagroŨenia 

dla Ŝrodowiska przyrodni czego i zachwiania stosunk·w wodnych 

na terenie objňtym opracowaniem. Zapisy  projektu planu (tj. 

zapobiega nie dostawaniu siň Ŝciek·w do w·d powierzchniowych, 

podziemnych oraz do gruntu) bňdŃ oddziağywaĺ pozytywnie na 

warunki wodne szczeg·lnie w perspektywie dğugookresowej. 

10.6.   Powietrze  

Ustalenia planu spowodujŃ wprowadzenie na obszar 

opracowania obiekt·w produkcyjnych skğad·w i magazyn·w oraz 

zabudowy usğugowej, a takŨe infrastruktury technicznej, kt·re 

nie bňdŃ Ŧr·dğem istotnego zanieczyszczenia powietrza.  

ťr·dğem zanieczyszczeŒ powietrza na obszarze planu bňdzie 

zwiňkszony ruch pojazd·w. Jednak ze wzglňdu na jego okresowy 

charakter (dojazd do i z pracy oraz dow·z zaopatrzenia 

i  wyw·z produkt·w) nie wpğynie istotnie na pogorszenie 

jakoŜci powietrza. Zanieczyszczenie powietrza w formie pyğ·w 

i  spalin bňdzie takŨe wystňpowağo na etapie realizacyjnym 

przedsiňwziňcia i zwiŃzane bňdzie z transportem maszyn 

i  urzŃdzeŒ budowlanych i bňdzie miağo charakter chwilowy. 

Utrzymanie na terenach dziağek budowlanych powierzchni 

biologicznie czynnych wynoszŃcych minimum 20% dziağki 

budowlanej oraz maksymalnej powierzchni zabudowy  (nie 

wiňkszej niŨ 50% powierzchni dziağki budowlanej) umoŨliwi 

przewietrzanie terenu i tym samym wpğynie pozytywnie na 

warunki aerosanitarne terenu opracowania planu.  

10.7.  Powierzchnia ziemi  

W wyniku realizacji ustaleŒ projektu planu dojdzie do 

przeksztağcenia powierzchni ziemi. O wielkoŜci oddziağywania 

na powierzchniň ziemi decyduje gğ·wnie ustalona powierzchnia 

nowych inwestycji budowlanych oraz gğňbokoŜĺ prowadzonych 

prac ziemnych. Plan ustaliğ maksymalnŃ powierzchniň zabudowy 
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(wynoszŃcŃ 50% powierzchni dziağki budowlanej) oraz minimalnŃ 

powierzchniň terenu biologicznie czynnŃ (wynoszŃcŃ 20% 

powierzchni dziağki budowlanej) okreŜlajŃc tym samym obszar 

przeksztağceŒ powierzchni gruntu. Zagospodarowanie zieleniŃ 

wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia ma przyczyniĺ 

siň do ochrony powierzchni ziemi przed jej nieodwracalnym 

przeksztağcaniem. Ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy 

w % powierzchni dziağki budowlanej wyznacza maksymalnŃ 

przestrzeŒ na kt·rej moŨe dojŜĺ do nieodwracalnych zmian 

powierzchni zi emi. Realizacja zabudowy spowoduje negatywne 

oddziağywania na powierzchniň ziemi oraz warunki podğoŨa ï 

oddziağywanie to bňdzie odznaczağo siň niewielkim zasiňgiem 

i  bňdzie miağo charakter dğugoterminowy i stağy. 

Budowa nowych budynk·w i sieci infrastruktu ry technicznej 

spowoduje usuniňcie roŜlinnoŜci, wierzchniej warstwy gleby 

oraz uszczelnienie fragment·w powierzchni biologicznie 

czynnych.  

Realizacja ustaleŒ planu nie spowoduje zmian naturalnego 

uksztağtowania teren·w oraz zmian wğaŜciwoŜci fizycznych, 

chemicznych i biologicznych podğoŨa.  

Prowadzenie prac inwestycyjnych w zakresie realizacji 

nowych sieci infrastruktury technicznej doprowadzi do 

przeksztağcenia powierzchni ziemi o charakterze lokalnym 

i  czasowym, wynikajŃcym z koniecznoŜci wykonania wykop·w pod 

poszczeg·lne elementy sieci infrastruktury. Natomiast trwağe 

oddziağywanie na warunki gruntowe bňdzie niosğo za sobŃ 

umieszczenie pod powierzchniŃ terenu poszczeg·lnych element·w 

infrastruktury technicznej.  

Wprowadzenie nowych teren·w inwestycyjnych wiŃzaĺ siň 

bňdzie z przeznaczeniem czňŜci grunt·w rolnych IV klasy 

bonitacyjnej na cele nierolnicze.  

Za oddziağywanie pozytywne, stağe i dğugoterminowe naleŨy 

uznaĺ zapewnienie wğaŜciwej gospodarki odpadami na terenie 

gminy. Na terenie objňtym planem mogŃ powstawaĺ odpady 

komunalne. Gromadzenie odpad·w winno odbywaĺ siň na terenie 

dziağki zgodnie z Regulaminem Utrzymania CzystoŜci i PorzŃdku 

na terenie Gminy Komorniki oraz przepisami odrňbnymi.  

10.8.  Krajobraz  

Zawarte w projekcie planu ustalenia wpğynŃ na 

czňŜciowe przeksztağcenie krajobrazu. Nie przewiduje siň 
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jednak znaczŃcego oddziağywania na walory krajobrazowe. 

Precyzyjne ustalenia planu odnoŜnie ksztağtowania nowej 

zabudowy m. in. okreŜlenie nieprzekraczalnych linii 

zabudowy, wysokoŜci budynk·w i budowli (nie wiňkszej niŨ 

15 m), udziağu powierzchni biologicznie czynnej (20% 

powierzchni dziağki budowlanej) i powierzchni zabudowy 

(50% powierzchni dziağki budowlanej) nie wpğynŃ ujemnie 

na krajobraz tej czňŜci gminy. 

Projekt planu ogranicza moŨliwoŜĺ realizacji na 

obszarze planu urzŃdzeŒ reklamowych ï zgodnie z zapisami 

projektu planu dopuszcza siň jedynie lokalizacjň urzŃdzeŒ 

reklamowych o ğŃcznej powierzchni nie wiňkszej niŨ 10,0 m
2
 

i  wysokoŜci nie wiňkszej niŨ 6,0 m oraz szyld·w 

o powierzchni nie wiňkszej niŨ 3 m
2
. JednoczeŜnie teŨ plan 

zakazuje lokalizacji Ŝwietlnych urzŃdzeŒ reklamowych. 

Obostrzenia te majŃ zğagodziĺ zmiany w krajobrazie 

wywoğane wprowadzaniem obiekt·w zwiŃzanych 

z  dziağalnoŜciŃ gospodarczŃ. 

Oddziağywanie projektu planu na krajobraz bňdzie miağo 

charakter dğugoterminowy, stağy i pozytywny. 

10.9.  Klimat  

Zmiany prowadzone w  kierunkach zagospodarowania terenu 

nie spowodujŃ istotnych zmiany w zakresie ksztağtowania 

klimatu na obszarze gminy Komorniki.  

Lokalizacja zabudowy produkcyjnej, skğad·w i magazyn·w 

oraz zabudowy usğugowej nie powinna wpğynŃĺ negatywnie na 

warunki klimatyczne. Plan nie okreŜla jednoznacznie Ŧr·değ 

energii cieplnej. NaleŨy przyjŃĺ, Ũe bňdŃ to paliwa pğynne, 

gazowe lub stağe charakteryzujŃcych siň niskimi wskaŦnikami 

emisji co nie powinno negatywnie wpğynŃĺ na klimat lokalny.  

Projekt planu ustala utrzymanie na terenach dziağek 

budowlanych powierzchni biologicznie czynnych wynoszŃcych 

minimum 20% dziağki budowlanej, jednoczeŜnie okreŜla 

maksymalnŃ powierzchniň zabudowy (nie wiňkszŃ niŨ 50% 

powierzchni dziağki budowlanej) co ma umoŨliwiĺ 

przewietrzanie terenu i tym samym ograniczanie zmian 

mikroklimatu. Projekt planu umoŨliwia w ramach teren·w 

biologicznie czynnych wprowadzenie odpowiednich gatunk·w 
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roŜlinnoŜci, kt·ra bňdzie stymulowaĺ przepğyw powietrza 

i  w ten spos·b ksztağtowaĺ warunki biometeorologiczne 

i  anemometryczne na obszarze gminy.  

Kr·tkoterminowe negatywne oddziağywanie bezpoŜrednie 

bňdzie wystňpowağo na etapie budowy i zwiŃzane bňdzie z pracŃ 

urzŃdzeŒ budowlanych oraz transportem materiağ·w budowlanych. 

10.10.  Zasoby naturalne  

W wyniku realizacji obiekt·w produkcyjnych, skğad·w 

i  magazyn·w oraz zabudowy usğugowej tereny do tej pory 

czňŜciowo uŨytkowane rolniczo zostanŃ przeksztağcona na 

tereny nierolnicze (zurbanizowane). Przekszt ağcenie grunt·w 

rolnych w  tereny inwestycyjne spowoduje zuboŨenia zasob·w 

naturalnych, gdyŨ pod zabudowň zostanie przeznaczona czňŜĺ 

grunt·w wysokich klas bonitacyjnych. Spowoduje to r·wnieŨ 

zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych ï plan okreŜla 

minimalny udziağ teren·w biologicznie czynnych wynoszŃcych 

nie mniej niŨ 20% powierzchni dziağki budowlanej. 

JednoczeŜnie okreŜlenie udziağu powierzchni biologicznie 

czynnej w og·lnej powierzchni dziağki ma ğagodziĺ wpğyw na 

zasoby naturalne gminy tj. na wiel koŜĺ przeksztağcanych 

grunt·w wysokich klas bonitacyjnych. Ww. oddziağywania naleŨy 

okreŜliĺ jako negatywne, stağe i dğugotrwağe. 

Zapisy dotyczŃcych ochrony zasob·w wodnych oraz 

zagospodarowania Ŝciek·w (tj. zapobieganie dostawaniu siň 

Ŝciek·w do w·d powierzchniowych, podziemnych oraz do gruntu) 

wpğynŃ pozytywnie na zasoby wodne (szczeg·lnie wody 

podziemne) w  gminie, co bňdzie miağo charakter poŜredni, 

dğugoterminowy i pozytywny  

Na omawianym obszarze nie ma udokumentowanych zğ·Ũ 

surowc·w mineralnych, w zwiŃzku z czym nie wystŃpi 

oddziağywanie ustaleŒ planu w tym zakresie. 

10.11.  Zabytki  

W poğudniowo ï zachodniej czňŜci opracowania planu 

znajduje siň stanowisko archeologiczne ujňte w ewidencji 

zabytk·w pod numerem AZP 54-26/46. Projekt planu wyznaczyğ 

archeologicznŃ strefň ochrony konserwatorskiej (obejmujŃcŃ 

ww. stanowisko archeologiczne) w kt·rej przy realizacji 

inwestycji zwiŃzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem 
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terenu bňdŃ prowadzone badania archeologiczne. JednoczeŜnie 

inwestor przed wydaniem pozwolenia na budowň, bňdzie musiağ 

uzyskaĺ pozwolenie na prowadzenie badaŒ archeologicznych. 

Taki zapisy gwarantujŃ wğaŜciwŃ ochronň pozostağoŜci 

archeologicznych.  

Skutki realizacji projektu planu spowodujŃ, Ũe 

oddziağywanie na dobra kultury bňdzie miağo charakter 

bezpoŜredni, dğugoterminowy, pozytywny. 

10.12.  Dobra materialne  

Realizacja projektu planu skutkowaĺ bňdzie korzystnym 

oddziağywaniem na dobra materialne. Projekt planu umoŨliwia 

realizacjň obiekt·w produkcyjnych, skğad·w i magazyn·w oraz 

zabudowy usğugowej, a takŨe budowň infrastruktury 

i  technicznej przez co przyczyni siň do wzrostu iloŜci d·br 

materialnych, zapewniajŃc odpowiedni poziom Ũycia mieszkaŒcom 

gminy. Oddziağywanie na dobra materialne bňdzie miağo 

charakter poŜredni i bezpoŜredni, dğugoterminowy, pozytywny. 

Jedynie ruch koğowy zwiŃzany z obsğugŃ teren·w dziağalnoŜci 

gospodarczej bňdzie niekorzystne oddziağywağ na stan dr·g 

i  budynk·w (poprzez zwiňkszenie natňŨenia ruchu 

samochodowego). Oddziağywanie to bňdzie miağo charakter 

poŜredni, chwilowy i kr·tkoterminowy.  

10.13.  Hağas 

Realizacja ustaleŒ planu spowoduje, Ũe na obszarze 

opracowania powstanŃ obiekty produkcyjne, skğady i magazyny 

oraz zabudowa usğugowa, kt·re bňdŃ Ŧr·dğem hağasu. Wyznaczony 

w projekcie planu teren oznaczony symbolem 1P/U nie naleŨy do 

grupy ter en·w, dla kt·rych poziom hağasu w Ŝrodowisku okreŜla 

rozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. 

w sprawie dopuszczalnych poziom·w hağasu w Ŝrodowisku (Dz.U. 

z 2014 r., poz. 112).  

ObowiŃzujŃce przepisy prawa gwarantujŃ, iŨ oddziağywanie 

zwiŃzane funkcjŃ terenu nie moŨe powodowaĺ przekroczenia 

standard·w jakoŜci Ŝrodowiska okreŜlonych w przepisach 

odrňbnych, poza terenem, do kt·rego inwestor ma tytuğ prawny. 

Zatem oddziağywanie inwestycji lokalizowanych w ramach 

ustaleŒ planu nie moŨe negatywnie wpğywaĺ na tereny 

sŃsiednie. Poza obszarem planu (przy zachodniej granicy, na 

dğugoŜci 90 m) zlokalizowane sŃ istniejŃce tereny zabudowy 
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mieszkaniowej jednorodzinnej, dla kt·rych poziom hağasu 

w Ŝrodowisku okreŜla ww. rozporzŃdzenie. Lokalizowana na 

terenie oznaczonym symbolem 1P/U zabudowa oraz prowadzona tam 

dziağalnoŜĺ musi zagwarantowaĺ wğaŜciwy poziom hağasu, tak 

aby nie dochodziğo do przekroczeŒ poziomu hağasu na terenach 

podlegajŃcych ochronie akustycznej. 

Przestrzeganie norm prawnych dotyczŃcych poziom·w hağasu 

nie przyczyni siň pogorszenia klimatu akustycznego na 

terenach sŃsiednich, zatem nie wystŃpi negatywne 

oddziağywanie na klimat akustyczny. 

Jedynie oddziağywanie o charakterze negatywnym, 

kr·tkoterminowym i chwilowym wystŃpi na etapie budowy 

i  zwiŃzane bňdzie z prowadzonymi robotami budowlanymi, pracŃ 

maszyn budowlanych i transportem materiağ·w budowlanych. 

10.14.  Pola elektromagnetyczne  

W oparciu o ustalenia planu nie wystŃpi problem 

ponadnormatywnego oddziağywanie p·l elektromagnetycznych oraz 

hağasu linii energetycznych. Na terenie planu nie wystňpujŃ 

napowietrzne linie elektromagnetyczne Ŝredniego jak 

i  wysokiego napiňcia. Na obecnym etapie projektowym nie 

wyznaczono miejsc na kt·rych mogŃ zostaĺ zlokalizowane Ŧr·dğa 

p·l elektromagnetycznych. LokalizujŃc tego typu obiekty 

naleŨy uwzglňdniĺ m. in. nieprzekraczalne linie zabudowy oraz 

odlegğoŜci okreŜlone obowiŃzujŃcymi przepisami prawa 

i  normami.  

10.15.  Oddziağywania na Ŝrodowisko (bezpoŜrednie, 

poŜrednie, wt·rne, skumulowane, kr·tkoterminowe, 

Ŝrednioterminowe i  dğugoterminowe, stağe i chwilowe, 

pozytywne i  negatywne)  

Realizacja ustaleŒ miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego czňŜci wsi Komorniki w rejonie ulic: 

PoznaŒskiej i Zğotej spowoduje wystŃpienie oddziağywania na 

Ŝrodowisko, kt·re bňdzie miağo charakter bezpoŜredni 

(pierwotny) lub po Ŝredni (wt ·rny). Oddzia ğywanie bezpo Ŝrednie 

zwi Ńzane jest bezpo Ŝrednio z  realizowan Ń inwestycj Ń 

i  wyst ňpuje zazwyczaj w  tym samym miejscu i czasie, 

a obejmuje zmiany wywo ğane budow Ń oraz eksploatacj Ń obiek tu 

(przedmiotu inwestycji). Za przewidywane oddzia ğywanie 

bezpoŜrednie uznano zniszczenie pokrywy glebowo - ro Ŝlinnej na 
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terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, zmiany 

w krajobrazie, zmiany klimatu akustycznego. Oddzia ğywania 

drugiego typu ï poŜrednie ï obejmuj Ń te zmiany w Ŝrodowisku, 

kt ·re mog Ń wyst Ńpi ĺ w wyniku ju Ũ zrealizowanej inwestycji lub 

dodatkowych przedsi ňwzi ňĺ z ni Ń zwi Ńzanych (tj. w p ·Ŧniejszym 

okresie, niekiedy w innym miejscu). Za oddzia ğywanie 

poŜrednie (wt ·rne) uznano wzrost ilo Ŝci wytwar zanych odpad ·w, 

wzrost poboru wody oraz ilo Ŝci wytwarzanych Ŝciek ·w 

komunalnych lub przemysğowych. W zwiŃzku ze zwiňkszeniem 

powierzchni uszczelnionych (wzrostem powierzchni zabudowy) 

nast Ńpi wzrost sp ğywu powierzchniowego w ·d opadowych.  

Ze wzgl ňdu na cza s, w jakim b ňdŃ wyst ňpowaĺ, 

oddzia ğywania na Ŝrodowisko podzielono na cztery grupy: 

oddzia ğywania chwilowe, sta ğe, kr ·tkoterminowe 

i  dğugoterminowe. Pierwsza grupa obejmuje m.in. emisj ň hağasu 

oraz zanieczyszcze Œ pyğowo- gazowych b ňdŃcych skutkiem prac 

budo wlanych jedynie w fazie realizacji zainwestowania. Jako 

oddzia ğywanie sta ğe traktowa ĺ nale Ũy ubytek powierzchni 

biologicznie czynnej zaj ňtej pod zabudow ň, uszczelnienie 

powierzchni, zmiany krajobrazu, powstajŃcy hağas. 

Kr·tkoterminowe oddzia ğywania, bardzo  podobne swym 

charakterem do chwilowych, maj Ń miejsce w trakcie realizacji 

inwestycji. Mimo i Ũ na og ·ğ sŃ gwağtowne nie prowadz Ń do 

dğugofalowych skutk ·w w krajobrazie i stanie Ŝrodowiska. 

Obejmuj Ń one degradacj ň pokrywy ro Ŝlinnej w  okresie 

realizacji inwe stycji budowlanych, emisj ň hağasu 

i  zanieczyszcze Œ towarzysz Ńce pracom budowlanym przy 

realizacji nowej zabudowy oraz infrastruktury technicznej. 

Z kolei istnienie oddzia ğywaŒ dğugoterminowych ujawnia si ň na 

og·ğ po zako Œczeniu inwestycji i zwi Ńzane jest p rzede 

wszystkim z  eksploatacj Ń i funkcjonowaniem obiekt ·w 

budowlanych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Wi ňkszo Ŝĺ 

z oddzia ğywaŒ dğugoterminowych pokrywa si ň z oddzia ğywaniami 

poŜrednimi, obejmuj Ńc: wzrost ilo Ŝci wytwarzanych odpad ·w 

komunalnych, wzro st poboru wody i ilo Ŝci produkowanych 

Ŝciek·w komunalnych lub przemysğowych, wzrost spğywu 

powierzchniowego w ·d opadowych w obr ňbie uszczelnionych 

powierzchni, wzrost emisji gaz ·w i innych substancji 

szkodliwych w wyniku rozwoju teren ·w zurbanizowanych 

i  wzrostu nat ňŨenia ruchu samochodowego. Oddzia ğywania te 

prowadzi ĺ mogŃ w dğuŨszym okresie czasu do naruszenia 
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stabilno Ŝci i obni Ũenia odporno Ŝci na degradacj ň ekosystem ·w 

znajduj Ńcych w  bezpoŜrednim s Ńsiedztwie obszar ·w rozwoju 

zainwestowania.  

Realizacja ni ekt ·rych ustale Œ planu skutkowa ĺ bňdzie 

wystŃpieniem dğugoterminowych oddzia ğywaŒ o charakterze 

pozytywnym. Rozw ·j teren ·w inwestycyjnych zgodnie 

z parametrami okreŜlonymi w projekcie planu m. in. poprzez 

okreŜlenie udziağu teren·w biologicznie czynnych 

w zagospodarowaniu dziağki, okreŜlenie obszaru zieleni 

izolacyjnej, okreŜlenie parametr·w zabudowy, sposobu 

zaopatrzenia w wodň, zagospodarowania Ŝciek·w i odpad·w 

bňdzie oddziağywaĺ w dğuŨszej perspektywie pozytywnie.  

Realizacja ustaleŒ planu w dğuŨszej pe rspektywie czasu 

wpğynie na popraw ň warunk ·w Ŝrodowiska naturalnego, poziomu 

Ũycia ludno Ŝci oraz wzrost walor ·w krajobrazowych terenu 

zurbanizowanego. Tereny zainwestowane s Ń szczeg ·lnie nara Ũone 

na wyst ňpowanie tzw. oddzia ğywaŒ skumulowanych. Koncentracja  

zabudowy mo Ũe doprowadzi ĺ do kumulacji zagro ŨeŒ r·Ũnego 

rodzaju, tj.: zanieczyszcze Œ pochodz Ńcych z niskiej emisji 

pyğ·w i  gaz·w do atmosfery, odpad ·w komunalnych.  

10.16.  Ocena rozwiŃzaŒ funkcjonalno ï przestrzennych  

RozwiŃzania funkcjonalno ï przestrzenne:  

a)  sŃ zgodne z przepisami dotyczŃcymi ochrony 

Ŝrodowiska, 

b)  zapewniajŃ wğaŜciwe proporcje pomiňdzy terenami 

okreŜlonymi w samym projekcie planu jak i pomiňdzy 

obszarem opracowania a pozostağymi terenami, 

c)  sŃ zgodne ze zmianŃ studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 

zagospoda rowania przestrzennego gminy Komorniki.  

KierujŃc siň zasadŃ zr·wnowaŨonego rozwoju w ustaleniach 

planu okreŜlono:  

- stopieŒ zainwestowania dziağek (maksymalna i minimalna 

intensywnoŜĺ zabudowy) -  0.01 i 1.8,  

- procentowy udziağ teren·w biologicznie czynnych 

(zieleni) w og·lnej powierzchni dziağki -  nie mniej niŨ 

20%,  

- powierzchniň zabudowy w og·lnej powierzchni dziağki 

budowlanej -  nie wiňcej niŨ 50%, 

- zasady podziağu na dziağki budowlane ï min. 

powierzchnia nowo wydzielanych dziağek budowlanych 
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2000  m
2
 oraz sz erokoŜĺ frontowa nowo wydzielanych 

dziağek budowlanych nie mniejszŃ niŨ 25 m, 

- wysokoŜĺ budynk·w i budowli ï 15 m,  

- zasady wyposaŨenia terenu w infrastrukturň technicznŃ. 

11.  PROPOZYCJE DOTYCZłCE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY 

SKUTKčW REALIZACJI POSTANOWIEő PROJEKTOWANEGO 

DOKUMENTU ORAZ CZŇSTOTLIWOśĹ JEJ PRZEPROWADZANIA 

Skutki realizacji postanowieŒ przedmiotowego dokumentu 

powinny podlegaĺ bieŨŃcym pomiarom, ocenom oraz analizom 

wpğywu na Ŝrodowisko wielu czynnik·w, prowadzonym w ramach 

PaŒstwowego Monitoringu środowiska przez zobligowane do tego 

instytucje i  sğuŨby. NaleŨy doğoŨyĺ wszelkich staraŒ aby 

teren gminy objŃĺ monitoringiem w  ramach sieci regionalnej 

(WIOś, PIOś), kt·ry umoŨliwi ocenň iloŜciowego i jakoŜciowego 

stanu zagospodarowania przestrzennego w  opar ciu o wybrane 

wskaŦniki np.: emisji zanieczyszczeŒ, produkcji odpad·w, 

iloŜci produkowanych Ŝciek·w bytowych, zmian w rzeŦbie 

terenu.  

Monitorowanie skutk·w postanowieŒ przyjňtego dokumentu 

w zakresie oddziağywania na Ŝrodowisko naleŨy dokonywaĺ 

poprzez an alizň i ocenň stanu poszczeg·lnych komponent·w 

Ŝrodowiska w oparciu o wyniki pomiar·w uzyskanych w ramach 

paŒstwowego monitoringu Ŝrodowiska lub w ramach 

indywidualnych zam·wieŒ.  

Sugeruje siň, aby analizň skutk·w realizacji projektu 

miejscowego planu doko nywaĺ z czňstotliwoŜciŃ raz na piňĺ 

lat. Szczeg·lnŃ obserwacjŃ objŃĺ naleŨy jakoŜĺ w·d 

powierzchniowych i  podziemnych oraz poziom hağasu 

w Ŝrodowisku. 

Skutki projektu miejscowego planu powinny byĺ 

monitorowane i  weryfikowane przez organ opracowujŃcy jego 

projekt. Analiza i  ocena skutk·w projektu miejscowego planu 

powinna odbywaĺ siň w oparciu o wyniki pomiar·w wykonanych 

w ramach paŒstwowego monitoringu Ŝrodowiska, a w przypadku 

ich braku zaleca siň dokonanie wğasnych pomiar·w. Zaleca siň 

prowadzenie przez UrzŃd Gminy Komorniki monitoringu 

realizacji postanowie Œ projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego czňŜci wsi Komorniki 

w rejonie ulic: PoznaŒskiej i Zğotej poprzez obserwacjň 

nastňpujŃcych parametr·w: 
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-  wielkoŜci powierzchni zabudowy oraz powierzchni 

biologicznie czynnej w obrňbie dziağek budowlanych lub 

terenu ï raz na 5 lat,  

-  ilo Ŝĺ podğŃczonych nieruchomoŜci do sieci 

kanalizacyjnej, wodociŃgowej, gazociŃgowej ï raz na 5 

lat,  

-  powierzchni grunt·w wyğŃczonych z  produkcji rolnej ï 

raz na 5 lat.  

12.  INFORMACJE O TRANSGRANICZNYM ODDZIAĞYWANIU NA 

śRODOWISKO 

PoğoŨenie terenu bňdŃcego przedmiotem opracowania 

(centralna czňŜĺ wojew·dztwa wielkopolskiego) oraz ustalenia 

projektu planu (wprowadzenie terenu zabudowy obiekt·w 

produkcyjnych, skğad·w i magazyn·w oraz zabudowy usğugowej 

z jednoczesnym okreŜleniem parametr·w i wskaŦnik·w 

ksztağtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad 

wyposaŨenia w infrastrukturň technicznŃ) nie powodujŃ 

transgranicznego oddziağywania na Ŝrodowisko.  

13.  ROZWIłZANIA MAJłCE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE 

LUB KOMPENSACJŇ PRZYRODNICZł NEGATYWNYCH ODDZIAĞYWAő 

NA śRODOWISKO ORAZ ROZWIłZANIA ALTERNATYWNE 

Ustalenia planu zawierajŃ rozwiŃzania zapobiegajŃce 

i  ograniczajŃce negatywne oddziağywanie na Ŝrodowisko 

wynikajŃce m. in. z wytwarzania Ŝciek·w i odpad·w oraz 

okreŜlenia parametr·w zabudowy. Szczeg·ğowe rozwiŃzania 

zostağy om·wione w punkcie 10 prognozy.  

RozwiŃzania z zakresu gospodarki odpadami (gromadzenie 

odpad·w w specjalnie wydzielonym miejscu na terenie dziağki 

budowl anej z uwzglňdnieniem ich segregacji zgodnie 

z Regulamin utrzymania czystoŜci i porzŃdku na terenie gminy 

Komorniki oraz przepisami odrňbnymi), gospodarki wodno ï 

Ŝciekowej (odprowadzenie Ŝciek·w komunalnych lub 

przemysğowych do kanalizacji sanitarnej) zapobiegajŃ 

i  ograniczajŃ negatywne oddziağywanie ustaleŒ planu na 

Ŝrodowisko. Plan ogranicza teŨ wielkoŜĺ obszar·w 

podlegajŃcych trwağemu przeksztağceniu poprzez wyznaczenie 

udziağ·w powierzchni biologicznie czynnych wynoszŃcych 

minimum 20% powierzchni dziağki budowlanej.  
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RozwiŃzania przestrzenne przedstawione w projekcie 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czňŜci wsi 

Komorniki w rejonie ulic: PoznaŒskiej i Zğotej sŃ alternatywŃ 

wobec w obowiŃzujŃcego miejscowego planu zagospodarowania 

przestrz ennego teren·w dziağalnoŜci gospodarczej 

w Komornikach zatwierdzonego uchwağŃ Nr XXXV/244/98 Rady 

Gminy Komorniki z dnia 30  marca 1998 r. oraz czňŜciowej 

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

teren·w dziağalnoŜci gospodarczej w Komornika ch zatwierdzonej 

uchwağŃ Nr XLIV/269/2006 Rady Gminy Komorniki z dnia 

30 stycznia 2006  r. wraz ze zmianŃ uchwağy Rady Gminy 

Komorniki Nr XLIV/269/2006 z dnia 30 stycznia 2006 r. 

w sprawie uchwalenia czňŜciowej zmiany miejscowego planu 

zagospodarowania prze strzennego teren·w dziağalnoŜci 

gospodarczej w  Komornikach zatwierdzonej uchwağŃ Nr 

XLVII/287/2006 Rady Gminy Komorniki z dnia 27  marca 2006  r..  

W obowiŃzujŃcym miejscowym planie zagospodarowania 

przestrzennego i jego zmianach teren objňty okreŜlony jest 

j ako teren dziağalnoŜĺ gospodarczŃ o szczeg·lnym nasyceniu 

zieleniŃ z prawem zabudowy mieszkaniowej. Przedstawione 

w projekcie planu ustalenia dotyczŃ gğ·wnie usuniňcia 

z obszaru opracowania terenu drogi wewnňtrznej, korekty linii 

zabudowy,  likwidacji pasa zieleni izolacyjnej wzdğuŨ ul. 

Zğotej (oznaczonego jako Ădrzewa i krzewy ï zwarta zieleŒ 

wielopiňtrowaò) oraz zmniejszenia procentu nasycenia terenu 

zieleniŃ. Ponadto zapisy projektu planu uniemoŨliwiŃ 

lokalizowanie na tym terenie zabudowy mieszkaniowej 

je dnorodzinnej, co w spos·b istotny wyeliminuje moŨliwoŜĺ 

powstania na tym terenie konflikt·w zwiŃzanych z tzw. 

Ămieszaniemò funkcji. 

RozwiŃzania przedstawione w projekcie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 20 ust. 1 

ustawy z dn ia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i  zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) 

nie mogŃ naruszaĺ ustaleŒ Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 

zagospodarowania przestrzennego gminy. W obowiŃzujŃcym 

Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego gminy Komorniki ï teren ten oznaczony jest 
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symbolem: P -  tereny dziağalnoŜci gospodarczej o profilu 

og·lnym, produkcyjnym, usğugowym i magazynowo -  skğadowym 

i  o zabudowie intensywnej.  

Alternatywne rozwiŃzania byğy analizowane na etapie 

usta lania wskaŦnik·w intensywnoŜci zabudowy oraz procentu 

grunt·w biologicznie czynnych. KierujŃc siň przesğankami: 

ekologicznymi, gospodarczymi oraz spoğecznymi uznano, Ũe 

najbardziej optymalnym jest przyjňty wariant projektu 

miejscowego planu zagospodarowani a przestrzennego czňŜci wsi 

Komorniki w rejonie ulic: PoznaŒskiej i Zğotej. 

Przyjňte rozwiŃzania planistyczne uwzglňdniajŃ zasady 

zr·wnowaŨonego rozwoju oraz ğadu przestrzennego i stanowiŃ 

alternatywň wobec wczeŜniej okreŜlonych przepis·w prawa 

miejscowego  jakim sŃ miejscowe plany zagospodarowania 

przestrzennego.  

14.  STRESZCZENIE W JŇZYKU NIESPECJALISTYCZNYM 

Prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko ustaleŒ miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego czňŜci wsi Komorniki 

w rejonie ulic: PoznaŒskiej i Zğotej zostağa wykonana w celu 

okreŜlenia wpğywu na Ŝrodowisko zağoŨonych w nim cel·w 

i  zadaŒ zar·wno kr·tko i dğugoterminowych. 

Podstawň prawnŃ opracowania dokumentu stanowi z dnia 

3 paŦdziernika 2008 r. o udostňpnieniu informacji 

o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa 

w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na 

Ŝrodowisko (Dz. U. z 2013, poz. 1235 z p·Ŧniejszymi zmianami) 

i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i  zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199). 

Regionalny Dy rektor Ochrony środowiska w Poznaniu nakazağ 

wykonanie prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko w peğnym 

zakresie ze szczeg·lnym uwzglňdnieniem zagadnieŒ wskazanych 

w ww. piŜmie. PaŒstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny 

w Poznaniu nie przedstawiğ uzgodnienia st opnia szczeg·ğowoŜci 

informacji zawartych w  prognozie oddziağywania na Ŝrodowisko.  

Opracowana prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko ustaleŒ 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czňŜci wsi 

Komorniki w rejonie ulic: PoznaŒskiej i Zğotej zawiera 

analizň ww. projektu planu, a informacje w niej zawarte sŃ 
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opracowane stosownie do stanu wsp·ğczesnej wiedzy i metod 

oceny oraz dostosowane do zawartoŜci i stopnia szczeg·ğowoŜci 

projektowanego dokumentu.  

Projekt planu obejmuje obszar poğoŨony we wschodniej 

czňŜci gminy Komorniki o ğŃcznej powierzchni 6,6822 hektara. 

Teren ten graniczy od strony poğudniowej z drogŃ krajowŃ nr 5 

(ulicŃ PoznaŒskŃ), od strony wschodniej z terenem 

dziağalnoŜci gospodarczej, od strony p·ğnocnej -  poprzez 

ulicň ZğotŃ z terenami dziağalnoŜci gospodarczej i upraw 

rolniczych, a od strony zachodniej z terenami zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo ï usğugowej oraz 

dziağalnoŜci gospodarczej (terenem komisu samochodowego). 

Analizowany teren jest juŨ czňŜciowo zagospodarowany. W  jego 

wschodniej czňŜci zlokalizowana jest zabudowa zwiŃzana 

z prowadzonŃ na tym terenie dziağalnoŜciŃ gospodarczŃ 

(obiekty produkcyjne ï zwiŃzane z produkcjŃ drzwi i okien 

oraz hale magazynowe). Pozostağa czňŜĺ obszaru nadal 

uŨytkowana jest rolniczo. 

Zar·wno opracowywany projekt miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego  jak i  sporzŃdzona prognoza 

oddziağywania na Ŝrodowisko zostağy powiŃzane 

z obowiŃzujŃcymi dokumentami poziomu unijnego, krajowego, 

regionalnego i  lokalnego m.  in. w  zakresie oc hrony Ŝrodowiska 

i  planowania przestrzennego.  

OpracowujŃc projekty dokument·w uwzglňdniono obowiŃzujŃce 

w Unii Europojskiej nastňpujŃce dokumenty: 

-  Dyrektywň Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotyczŃca 

oczyszczania Ŝciek·w komunalnych (91/271/EWG),  

-  Dyrektywň Rady z  dnia 27 wrzeŜnia 1996 r. w sprawie oceny 

i  zarzŃdzania jakoŜciŃ otaczajŃcego powietrza (96/62/WE), 

-  Dyrektywň 2000/60/WE (RDW) Parlamentu Europejskiego i Rady 

z dnia 23 paŦdziernika 2000 r. ustanawiajŃcŃ ramy 

wsp·lnotowego dziağania w dziedzinie polityk i wodnej,  

-  Dyrektywň 2002/49/WE Parlamentu Europy i Rady z  25 czerwca 

2002 r. w  sprawie oceny i  zarz Ńdzania poziomem hağasu 

w Ŝrodowisku.  

Dokumentami obowiŃzujŃcymi na szczeblu krajowym, kt·rych 

ustalenia zostağy uwzglňdnione w opracowywanym miejscowym 

pla nie zagospodarowania przestrzennego sŃ: 
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-  Polityka Ekologiczna paŒstwa na lata 2009- 2012 

z perspektywŃ do roku 2016,  

-  Krajowy programem oczyszczania Ŝciek·w komunalnych, 

Warszawa, grudzieŒ 2003 r. wraz z aktualizacjŃ krajowego 

programu oczyszczania Ŝciek·w komunalnych, Warszawa, 

grudzieŒ 2010 r., 

-  Krajowy plan gospodarki odpadami 2014 przyjňty uchwağŃ Nr 

217 Rady Ministr·w z dnia 24 grudnia 2010  r. (M. P. Nr 

101, poz. 1183),  

-  Strategiczny plan adaptacji dla sektor·w i obszar·w 

wraŨliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywŃ do 

roku 2030.  

Ponadto w  projekcie miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego uwzglňdniono nastňpujŃce dokumenty 

obowiŃzujŃce na szczeblu regionalnym takie jak: 

-  Plan zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa 

wielkopolskiego, z atwierdzony UchwağŃ Sejmiku Wojew·dztwa 

Wielkopolskiego nr XLII/628/2001 z  dnia 26.11.2001 r. (Dz. 

Urz. Woj. Wlkp. z  2002 r. Nr 35 poz. 1052) a zmieniony 

uchwağŃ nr XLVI/690/10 z dnia 26  kwietnia 2010 r. 

w sprawie uchwalenia zmiany Planu zagospodarowania 

przestrzennego wojew·dztwa wielkopolskiego, 

-  Program Ochrony środowiska dla Wojew·dztwa Wielkopolskiego 

na lata 2012 ï 2015,  

-  Strategia rozwoju wojew·dztwa wielkopolskiego do 2020 r.,  

-  Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (M.P. 

2011 nr 40 poz. 451),  

-  Program ochrony Ŝrodowiska dla Powiatu PoznaŒskiego na 

lata 2012 ï 2015 z perspektywŃ na lata 2016 ï 2019.  

Zar·wno w projekcie planu jak i prognozy nie stwierdzono 

sprzecznoŜci ustaleŒ z celami ochrony Ŝrodowiska 

ustanowionymi na szczeblu miňdzynarodowym, wsp·lnotowym 

i  krajowym.  

W projekcie planu wyznaczono teren zabudowy obiekt·w 

produkcyjnych, skğad·w i magazyn·w oraz zabudowy usğugowej 

z wyğŃczeniem obiekt·w oŜwiatowych, sportowych, kulturalnych, 

spoğeczno-opiekuŒczych, zdrowotnych, handlowych o powierzchni 

sprzedaŨy powyŨej 2000 m
2
 oraz zakğad·w skupu, przetwarzania 

i skğadowania odpad·w. Na terenach tych budynki usytuowane 

bňdŃ zgodnie z rysunkiem planu w odniesieniu do 
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nieprzekraczalnych linii zabudowy. WysokoŜĺ budynk·w 

i  budowli nie moŨe przekraczaĺ 15 metr·w, za wyjŃtkiem 

budynk·w portierni, obiekt·w dla potrzeb sğuŨb ochrony terenu 

oraz obiekt·w infrastruktury technicznej lokalizowanych poza 

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, kt·rych wysokoŜĺ nie 

moŨe byĺ wiňksza niŨ 4 m. Budynki sytuowane na tym terenie 

mogŃ mieĺ dowolnŃ formň dach·w. W projekcie planu okreŜlono 

minimalnŃ i maksymalnŃ intensywnoŜĺ zabudowy terenu, kt·ra 

wynosi odpowiednio 0,1 oraz 1.8. Ustalona zostağa 

powierzchnia zabudowy, kt·ra nie moŨe byĺ wiňksza niŨ 50% 

powierzchni dz iağki budowlanej. JednoczeŜnie ustalono udziağ 

powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu, 

wynoszŃcym minimum 20% powierzchni dziağki budowlanej oraz 

zagospodarowanie zieleniŃ wszystkich powierzchni wolnych od 

utwardzenia. Dokument wprowadz a zakaz realizacji 

przedsiňwziňĺ mogŃcych zawsze znaczŃco oddziağywaĺ na 

Ŝrodowisko, z wyjŃtkiem lokalizacji przedsiňwziňĺ inwestycji 

celu publicznego w  zakresie infrastruktury technicznej 

i  drogowej. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziağek 

budowl anych nie moŨe byĺ mniejsza niŨ 2000m
2
. Ustalona teŨ 

zostağa minimalna szerokoŜĺ frontu, kt·ra musi wynosiĺ co 

najmniej 25 metr·w. Projekt dokumentu ustala zakaz 

lokalizacji ogrodzeŒ peğnych oraz prefabrykowanych betonowych 

i  Ũelbetowych, a od strony dr·g zakazuje stosowania ogrodzeŒ 

wyŨszych niŨ 2 m. Plan okreŜliğ teŨ normatyw parkingowy 

w liczbie nie mniejszej niŨ: minimalnie 20 miejsc postojowych 

na 1000 m
2
 powierzchni pomieszczeŒ biurowych w budynkach 

o funkcji administracyjno -  biurowej, 2 miejsca post ojowe na 

1000 m
2
 powierzchni zabudowy budynk·w o funkcji produkcyjnej, 

skğad·w i magazyn·w, 3 miejsca postojowe na 100 m
2
 

powierzchni zabudowy budynk·w o funkcji usğugowej. Miejsca 

postojowe dojŜcia i dojazdy majŃ byĺ realizowane poza 

powierzchniŃ biologicznie czynnŃ. Plan na tym obszarze 

dopuszcza adaptacjň, przebudowň oraz rozbudowň istniejŃcych 

obiekt·w budowlanych. Plan dopuszcza lokalizacjň urzŃdzeŒ 

reklamowych o ğŃcznej  powierzchni nie wiňkszej niŨ 10,0 m
2
 

i  wysokoŜci nie wiňkszej niŨ 6,0 m oraz lokalizacjň szyld·w 

o powierzchni nie wiňkszej niŨ 3 m
2
. JednoczeŜnie zakazuje 



Prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  

czňŜci wsi Komorniki w rejonie ulic: PoznaŒskiej i Zğotej 

 59 

lokalizacji Ŝwietlnych urzŃdzeŒ reklamowych. Projekt planu 

zakğada r·wnieŨ na tym terenie lokalizacjň urzŃdzeŒ 

i  obiekt·w infrastruktury technicznej oraz urzŃdzeŒ 

budowlanych . W pro jekcie planu wyznaczona zostağa 

archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej, kt·ra 

obejmuje stanowisko archeologiczne ujňte w ewidencji zabytk·w 

pod numerem AZP 54 - 26/46. W strefie ochrony konserwatorskiej 

plan nakazuje prowadzenia badaŒ archeologicznych przy 

realizacji inwestycji zwiŃzanych z zabudowaniem 

i  zagospodarowaniem terenu oraz uzyskanie pozwolenia na 

prowadzenie badaŒ archeologicznych, przed wydaniem pozwolenia 

na budowň. Projekt planu okreŜliğ r·wnieŨ zasady wyposaŨenia 

terenu w infrastruktur ň technicznŃ. 

Niezrealizowanie miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego czňŜci wsi Komorniki w rejonie ulic: 

PoznaŒskiej i Zğotej spowoduje utrzymanie dotychczasowego 

sposobu zagospodarowania, co nie wpğynie ujemnie na 

Ŝrodowisko. Zapisane w obowiŃzujŃcych planach parametry 

ksztağtowania zabudowy tj. wysokoŜĺ budynk·w, bryğa budynk·w, 

procent zabudowy, udziağ teren·w biologicznie czynnych jak 

i  spos·b wyposaŨenia teren·w inwestycyjnych w infrastrukturň 

technicznŃ nie wypğynŃ negatywnie na Ŝrodowisko przyrodnicze 

gminy. Zapisy projektu planu uniemoŨliwiŃ lokalizowanie na 

tym terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co 

w spos·b istotny wyeliminuje moŨliwoŜĺ powstania na tym 

terenie konflikt·w zwiŃzanych z tzw. Ămieszaniemò funkcji. 

JednoczeŜnie projekt zakazuje lokalizacji obiekt·w 

oŜwiatowych, sportowych, kulturalnych, spoğeczno-

opiekuŒczych, zdrowotnych, handlowych o powierzchni sprzedaŨy 

powyŨej 2000 m
2 
oraz zakğad·w skupu, przetwarzania 

i  skğadowania odpad·w. W przypadku braku realizacji proj ektu 

planu nie przewiduje siň wystŃpienia znaczŃcych zmian stanu 

Ŝrodowiska przyrodniczego i niekorzystnych oddziağywaŒ na 

poszczeg·lne jego elementy. 

Obszar planu znajduje siň poza zasiňgiem terytorialnych 

form ochrony przyrody. Teren ten nie jest zagroŨony 

powodziami oraz ruchami masowymi, w zwiŃzku z czym nie 
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wystŃpiŃ na tym terenie problemy ochrony Ŝrodowiska z tym 

zwiŃzane. 

W trakcie wizji terenowej na terenach objňtych zmianŃ 

studium nie stwierdzono wystňpowania gatunk·w roŜlin, grzyb·w 

i zwierzŃt objňtych ochronŃ gatunkowŃ wymienionŃ: 

- w rozporzŃdzeniu Ministra środowiska z dnia 

6 paŦdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej 

zwierzŃt (Dz.U. z 2014 r. poz. 1348), 

- w rozporzŃdzeniu Ministra środowiska z dnia 

9 paŦdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej 

roŜlin (Dz.U. z 2014 r. poz. 1409) 

- w rozporzŃdzeniu Ministra środowiska z dnia 

9 paŦdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej 

grzyb·w (Dz.U. z 2014 r. poz. 1408),  

Ponadto nie stwierdzono wystňpowania gatunk·w 

z zağŃcznika IV Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 

r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej 

fauny i flory (Dz.U. L 206 z 22.7.1992 r.) -  tzw. Dyrektywy 

Siedliskowej oraz gatunk·w zagroŨonych wyginiňciem (np. 

znajdujŃce siň na regionalnej czerwonej liŜcie) lub rzadkich.  

Wprowadzone inwestycje poprzez precyzyjne ustalenia planu 

nie bňdzie Ŧr·dğem: 

-  wprowadzania Ŝciek·w do w·d lub gleby, 

-  zanieczyszczenia gleby lub ziemi,  

-  emitowania p·l elektromagnetycznych przekraczajŃcych 

dopuszczalne natňŨenia w Ŝrodowisku, 

-  powaŨnych awarii.  

Realizacja ustaleŒ planu spowoduje nastňpujŃce 

oddziağywanie: 

- dğugoterminowe: budowa obiekt·w zabudowy obiekt·w 

produkcyjnych, skğad·w i magazyn·w oraz zabudowy 

usğugowej,  

- kr·tkoterminowe: zwiŃzane transportem i budowŃ 

obiekt·w o kt·rych mowa powyŨej oraz skğadowaniem 

odpad·w, 

- chwilowe: zwiŃzane z ewentualnŃ awariŃ obiekt·w lub 

wypadkiem oraz emitowaniem r·Ũnego typu substancji 

i  energii przez sprzňt budowlany, na etapie realizacji 

inwestycji.  
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Ze wzglňdu na charakter projektowanych teren·w, poğoŨenie 

oraz wielkoŜĺ obszaru opracowania nie wystŃpi Ũadne 

oddziağywanie na przedmiot ochrony dla kt·rego utworzono 

obszary NATURA 2000, a takŨe na integralnoŜci oraz sp·jnoŜci 

sieci tych obszar·w. 

Szata roŜlinna obszaru planu jest uboga. Obszary objňte 

pl anem sŃ obszarami bezleŜnymi, bezwodnymi co powoduje, Ũe 

nie wystňpujŃ tutaj gatunki roŜlin oraz grzyb·w objňte 

ochronŃ gatunkowŃ. W wyniku realizacji ustaleŒ planu nie 

nastŃpi przeksztağcenie grunt·w leŜnych na cele nieleŜne, 

a takŨe teren·w o duŨej r·ŨnorodnoŜci biologicznej na tereny 

inwestycyjne, zatem ustalenia planu nie pogorszŃ 

r·ŨnorodnoŜci biologicznej obszaru gminy Komorniki. 

Realizacja precyzyjnych ustaleŒ projektu planu nie 

wpğynie negatywnie na zdrowie ludzi, gdyŨ na obszarze 

opracowania nie po winny wystŃpiĺ zjawiska stanowiŃce dla nich 

zagroŨenie, w tym powaŨne awarie. Negatywny wpğyw ustaleŒ 

planu na ludzi bňdzie miağ charakter czasowy, kr·tkookresowy 

i bňdzie tylko wystňpowağ na etapie realizacji zabudowy. 

Na bezpoŜrednim obszarze opracowania nie wystňpujŃ 

udokumentowane miejsca wystňpowania zwierzŃt podlegajŃcych 

ochronie.  Zmiana sposobu uŨytkowania teren·w do tej pory 

niezabudowanych przyczyni siň do ograniczenia dostňpnoŜci do 

bazy pokarmowej szczeg·lnie mağych zwierzŃt, kt·rych 

zdolnoŜci migracyjne sŃ niewielkie oraz do zmniejszenia ich 

powierzchni Ũyciowej i do stopniowego zastňpowania ich 

gatunkami przystosowanymi do Ũycia w bezpoŜrednim sŃsiedztwie 

zabudowy. Ustalenia miejscowego planu nie bňdŃ dğugotrwale 

negatywnie oddziağywaĺ na Ŝwiat zwierzňcy gminy. Negatywne 

oddziağywanie na zwierzňta moŨe mieĺ charakter 

kr·tkoterminowy bezpoŜredni i wystŃpiĺ moŨe na etapie 

realizacyjnym.  

W zakresie zapotrzebowania na wodň w projekcie planu 

przewiduje siň podğŃczenie do sieci gminnej. Takie 

rozwiŃzanie nie spowoduje zagroŨenia dla Ŝrodowiska 

przyrodn i czego jak i nie spowoduje zachwiania stosunk·w 

wodnych na terenie objňtym planem.  
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Plan zakğada odprowadzenie Ŝciek·w komunalnych lub 

przemysğowych do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza siň 

realizacjň przyzakğadowych podoczyszczalni dla Ŝciek·w 

przemysğowych. Wody opadowe lub roztopowe zostanŃ 

odprowadzone do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowane na 

dziağce budowlanej. Takie rozwiŃzania pozwolŃ na unikniňcie 

zanieczyszczenia zasob·w w·d podziemnych. Zapisy  projektu 

planu bňdŃ oddziağywaĺ pozytywnie na warunki wodne 

szczeg·lnie w perspektywie dğugookresowej. 

Ustalenia planu spowodujŃ wprowadzenie na obszar 

opracowania obiekt·w produkcyjnych skğad·w i magazyn·w oraz 

zabudowy usğugowej, a takŨe infrastruktury technicznej, kt·re 

nie bňdŃ Ŧr·dğem istotnego zanieczyszczenia powietrza. 

Utrzymanie na terenach dziağek budowlanych powierzchni 

biologicznie czynnych wynoszŃcych minimum 20% dziağki 

budowlanej oraz maksymalnej powierzchni zabudowy (nie 

wiňkszej niŨ 50% powierzchni dziağki budowlanej) umoŨliwi 

przewietrzanie terenu i tym samym wpğynie pozytywnie na 

warunki aerosanitarne terenu opracowania planu jak i teren·w 

sŃsiednich. 

Wprowadzenie nowych teren·w inwestycyjnych wiŃzaĺ siň 

bňdzie z przeznaczeniem czňŜci grunt·w rolnych IV klasy 

bonitacyjnej na cele nierolnicze.  

Zawarte w projekcie planu ustalenia wpğynŃ na 

czňŜciowe przeksztağcenie krajobrazu. Nie przewiduje siň 

jednak znaczŃcego oddziağywania na walory krajobrazowe. 

Precyzyjne ustalenia planu odnoŜnie ksztağtowania nowej 

zabudowy m. in. okreŜlenie nieprzekraczalnych linii 

zabudowy, wysokoŜci budynk·w i budowli (nie wiňkszej niŨ 

15 m) udziağu powierzchni biologicznie czynnej (20% 

powierzchni dziağki budowlanej) i powierzchni zabudowy 

(50% powierzchni dz iağki budowlanej) nie wpğynŃ ujemnie 

na krajobraz tej czňŜci gminy. 

Zmiany prowadzone w  kierunkach zagospodarowania terenu 

nie spowodujŃ istotnych zmiany w zakresie ksztağtowania 

klimatu na obszarze gminy Komorniki. Projekt planu ustala 

utrzymanie na teren ach dziağek budowlanych powierzchni 

biologicznie czynnych wynoszŃcych minimum 20% dziağki 
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budowlanej, jednoczeŜnie okreŜla maksymalnŃ powierzchniň 

zabudowy (nie wiňkszŃ niŨ 50% powierzchni dziağki budowlanej) 

co ma umoŨliwiĺ przewietrzanie terenu i tym samym 

ograniczanie zmian mikroklimatu.  

W wyniku realizacji projektu planu tereny do tej pory 

czňŜciowo uŨytkowane rolniczo zostanŃ przeksztağcona na 

tereny nierolnicze (zurbanizowane). Zapisy dotyczŃcych 

zaopatrzenia w wodň oraz zagospodarowania Ŝciek·w wpğynŃ 

pozytywnie na zasoby wodne (szczeg·lnie wody podziemne) 

w gminie i bňdŃ miağy charakter poŜredni, dğugoterminowy 

i  pozytywny. Na omawianym obszarze nie ma 

udokumentowanych zğ·Ũ surowc·w mineralnych, w zwiŃzku 

z  czym nie wystŃpi oddziağywanie ustaleŒ planu w tym 

zakresie.  

W poğudniowo ï zachodniej czňŜci opracowania planu 

znajduje siň stanowisko archeologiczne ujňte w ewidencji 

zabytk·w pod numerem AZP 54-26/46. Projekt planu wyznaczyğ 

archeologicznŃ strefň ochrony konserwatorskiej. 

Realizacja projektu pla nu skutkowaĺ bňdzie korzystnym 

oddziağywaniem na dobra materialne, gdyŨ przyczyni siň do 

wzrostu iloŜci d·br materialnych, zapewniajŃc odpowiedni 

poziom Ũycia mieszkaŒcom gminy. 

Realizacja ustaleŒ planu spowoduje, Ũe na obszarze 

opracowania powstanŃ obiekt y produkcyjne, skğady i magazyny 

oraz zabudowa usğugowa, kt·re bňdŃ Ŧr·dğem hağasu. Wyznaczony 

w projekcie planu teren oznaczony symbolem 1P/U nie naleŨy do 

grupy teren·w, dla kt·rych poziom hağasu w Ŝrodowisku okreŜla 

rozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. 

w sprawie dopuszczalnych poziom·w hağasu w Ŝrodowisku (Dz.U. 

z 2014 r., poz. 112). Przestrzeganie norm prawnych 

dotyczŃcych poziom·w hağasu nie przyczyni siň pogorszenia 

klimatu akustycznego na terenach sŃsiednich. 

W oparciu o ustal enia planu nie wystŃpi problem 

ponadnormatywnego oddziağywanie p·l elektromagnetycznych oraz 

hağasu linii energetycznych. 

Realizacja ustaleŒ miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego czňŜci wsi Komorniki w rejonie ulic: 

PoznaŒskiej i Zğotej spowoduje: zniszczenie pokrywy glebowo -

ro Ŝlinnej na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, 
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zmiany w  krajobrazie, zmiany klimatu akustycznego 

(oddzia ğywanie bezpo Ŝrednie) oraz wzrost ilo Ŝci wytwarzanych 

odpad·w, wzrost poboru wody oraz ilo Ŝci wytwarzanych Ŝci ek·w 

komunalnych lub przemysğowych (oddziağywanie po Ŝrednie).  

Realizacja ustaleŒ planu pociŃgnie za sobŃ ubytek 

powierzchni biologicznie czynnej zaj ňtej pod zabudow ň, 

uszczelnienie powierzchni, zmiany krajobrazu oraz powstajŃcy 

hağas -  oddzia ğywanie to bňdzie mağo charakter stağy. 

Kr·tkoterminowe oddzia ğywania, bardzo podobne swym 

charakterem do chwilowych, maj Ń miejsce w trakcie realizacji 

inwestycji. Oddzia ğywania d ğugoterminowe zwi Ńzane jest przede 

wszystkim z  eksploatacj Ń i funkcjonowaniem obiekt ·w 

budowlanych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Wi ňkszo Ŝĺ 

z oddzia ğywaŒ dğugoterminowych pokrywa si ň z oddzia ğywaniami 

poŜrednimi, obejmuj Ńc: wzrost ilo Ŝci wytwarzanych odpad ·w 

komunalnych, wzrost poboru wody i ilo Ŝci produkowanych 

Ŝciek·w komunalnych lub przemysğowych, wzrost spğywu 

powierzchniowego w ·d opadowych w obr ňbie uszczelnionych 

powierzchni, wzrost emisji gaz ·w i innych substancji 

szkodliwych w wyniku rozwoju teren ·w zurbanizowanych 

i  wzrostu nat ňŨenia ruchu samochodowego.  

Skutki realizacji posta nowieŒ przedmiotowego dokumentu 

powinny podlegaĺ bieŨŃcym pomiarom, ocenom oraz analizom 

wpğywu na Ŝrodowisko wielu czynnik·w, prowadzonym w ramach 

PaŒstwowego Monitoringu środowiska przez zobligowane do tego 

instytucje i  sğuŨby. NaleŨy doğoŨyĺ wszelkich staraŒ aby 

teren gminy objŃĺ monitoringiem w  ramach sieci regionalnej 

(WIOś, PIOś), kt·ry umoŨliwi ocenň iloŜciowego i jakoŜciowego 

stanu zagospodarowania przestrzennego w  oparciu o wybrane 

wskaŦniki np.: emisji zanieczyszczeŒ, produkcji odpad·w, 

iloŜci produkowanych Ŝciek·w bytowych, zmian w rzeŦbie 

terenu.  

Sugeruje siň, aby analizň skutk·w realizacji projektu 

miejscowego planu dokonywaĺ z czňstotliwoŜciŃ raz na piňĺ 

lat.  

PoğoŨenie terenu bňdŃcego przedmiotem opracowania 

(centralna czňŜĺ wojew·dztwa wielkopolskiego) oraz ustalenia 

projektu planu nie powodujŃ transgranicznego oddziağywania na 

Ŝrodowisko. 
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Ustalenia planu zawierajŃ rozwiŃzania zapobiegajŃce 

i  ograniczajŃce negatywne oddziağywanie na Ŝrodowisko 

wynikajŃce m. in. z wytwarzania Ŝciek·w i odpad·w oraz 

okreŜlenia parametr·w zabudowy. 

RozwiŃzania przestrzenne przedstawione w projekcie 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czňŜci wsi 

Komorniki w rejonie ulic: PoznaŒskiej i Zğotej sŃ alternatywŃ 

wobec w obowiŃzujŃcego miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego teren·w dziağalnoŜci gospodarczej 

w Komornikach zatwierdzonego uchwağŃ Nr XXXV/244/98 Rady 

Gminy Komorniki z dnia 30  marca 1998 r. oraz czňŜciowej 

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

teren·w dziağalnoŜci gospodarczej w  Komornikach zatwierdzonej 

uchwağŃ Nr XLIV/269/2006 Rady Gminy Komorniki z dnia 

30 stycznia 2006  r. wraz ze zmianŃ uchwağy Rady Gminy 

Komorniki Nr XLIV/269/2006 z dnia 30 stycznia 2006 r. 

w sprawie uchwalenia czňŜciowej zmiany miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego teren·w dziağalnoŜci 

gospodarczej w  Komornikach zatwierdzonej uchwağŃ Nr 

XLVII/287/2006 Rady Gminy Komorniki z dnia 27  marca 2006  r.  

Alternatywne rozwiŃzania byğy analizowane na etapie 

ustalania wskaŦnik·w intensywnoŜci zabudowy oraz procentu 

grunt·w biologicznie czynnych. KierujŃc siň przesğankami: 

ekologicznymi, gospodarczymi oraz spoğecznymi uznano, Ũe 

najbardziej optymalnym jest przyjňty wariant projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czňŜci wsi 

Komorniki w rejonie ulic: PoznaŒskiej i Zğotej. 

Przyjňte rozwiŃzania planistyczne uwzglňdniajŃ zasady 

zr·wnowaŨonego rozwoju oraz ğadu przestrzennego i stanowiŃ 

alternatywň wobec wczeŜniej okreŜlonych przepis·w prawa 

miejscowego jakim sŃ miejscowe plany zagospodarowania 

przestrzennego.  
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