Projekt — do wylozenia
UCHWALA NR ......uoovuerirrnnernnensnecnnes
RADY GMINY KOMORNIKI

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci wsi Wiry w obszarze terendéw zainwestowanych na terenie dzialek

nr277/1i277/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.
1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146 i Nr 106, poz.
675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237
I Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043) Rada Gminy Komorniki
uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi

Wiry w obszarze terenéw zainwestowanych na terenie dziatek nr 277/1 1 277/2, zwany

dalej ,,planem”, po stwierdzeniu jego zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki (uchwalonego Uchwatg Nr

L11/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r.,).

Plan obejmuje obszar dziatek nr: 277/11277/2 w Wirach.

Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytulowany ,,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w obszarze
terenéw zainwestowanych na terenie dziatek nr 277/1 i 277/2”, stanowiacy cze$é
graficzng planu, zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki 0 sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

~own



§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcg obszar, na ktorym moze by¢ realizowane
zamierzenie inwestycyjne 1 do ktérego majg zastosowanie uregulowania zawarte
w uchwale;

2) glowne polacie dachowe — nalezy przez to rozumie¢ symetryczne potacie nachylone
wzgledem najwyzszej kalenicy dachu budynku mieszkalnego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odlegto$¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

4) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni petnej wynosi nie wiecej niz 30%;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, mierzong po obrysie $cian zewnetrznych, bez schodow,
ramp, tarasow, zadaszen, wiatrotapow;

6) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy
szyldem, tablica informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach
i sygnatach drogowych;

7) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej
lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowiaca najmniejsza wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke
ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem literowym,;

10) wysokosci zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do goérnej ptaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej
krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, tacznie z gruboscia izolacji
cieplnej 1 warstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzej polozonej goérnej powierzchni innego
przekrycia.

§3

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczony na rysunku symbolem
MN/U;

2) teren zieleni i wod powierzchniowych, 0znaczony na rysunku symbolem Z/WS;

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) sytuowanie budynkoéw, charakter architektoniczny nowej zabudowy, nieprzekraczalne
linie zabudowy, powierzchnie zabudowy, maksymalne wysokosci budynkéw, formy
dachow — zgodnie z zapisami w planie;

2) zakaz sytuowania reklam i tablic informacyjnych w miejscach i w sposob utrudniajgcy
czytelnos¢ informacji drogowskazowe;;

3) zakaz o$wietlania zrealizowanych na obszarze planu obiektow w sposOb ujemnie
wplywajacy na drogi potozone w sasiedztwie;



§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko,
dlaktorych wymagane jest obligatoryjne sporzadzenie raportu oddzialywania
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji przedsigwziec¢
inwestycji celu publicznego;

2) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie
ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

5) zakaz stosowania gatunkoéw obcych geograficznie i siedliskowo;

6) stosowanie w nasadzeniach drzew i krzewow gatunkéw zimozielonych akceptujacych
warunki srodowiska zurbanizowanego, w ilosci co najmniej 50% nasadzen na dzialce;

7) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem MN/U nakaz zachowania okre$lonych
przepisami odrgbnymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku jak dla terendw
mieszkaniowo-ustugowych;

8) w przypadku lokalizacji ustug o$wiaty na tereniec MN/U nakaz zachowania okre$lonych
przepisami odrgbnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy;

9) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§6
Nie podejmuje si¢ zadnych ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;.

§7
Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

§8

1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonym na rysunku
symbolem MN/U, ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej |
zabudowy uslugowej przy zachowaniu wzajemnego oddziatywania dopuszczonych
planem funkcji;

2) lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, okreslonymi na rysunku;

3) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy i
remontu;

4) lokalizacja garazu jako wbudowanego, przylegajacego do budynku mieszkalnego lub
wolnzostojqcego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni nie wigkszej niz
60m<;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki z czego funkcja
mieszkaniowa nie moze przekraczac jej 20%;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10m z zastrzezeniem pkt 8;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczo-garazowej — 5,5m;



9) stosowanie dowolnej geometrii dachu dla zabudowy uslugowej | gospodarczo-
garazowej;

10)dla gtownych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych stosowanie dachow
stromych o kacie nachylenia od 30° do 45°;

11) dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldow i tablic informacyjnych z uwzglgednieniem
§4 pkt 2;

12) mal2<symalna powierzchnia reklam - 3m?, szyldow - 1,5m? i tablic informacyjnych —
2m<;

13) zapewnienie stanowisk postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) dla obiektow handlowych 3 stanowiska na 100 m® powierzchni sprzedazy,
b) dla obiektow gastronomii 4 stanowiska na 10 miejsc w lokalu,
c¢) dla zabudowy biurowo-administracyjnej 3 stanowiska na 100 m? powierzchni

uzytkowej,
d) dla obiektow ustugowych, innych niz wymienione w lit. a-c, 3 stanowiska na
10 zatrudnionych i 5 miejsc dla klientow,

e) dla kazdego mieszkania 2 stanowiska;

14) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami ci¢zarowymi zapewnienie na dziatce
co najmniej 1 stanowiska przetadunku i postoju;

15) obstuga komunikacyjna z terenu przylegtej drogi publicznej wzdtuz poiocnej linii
rozgraniczajacej teren,

16) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

17) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 800m?;

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 17, nie dotycza
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic
miedzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami.

§9

Na terenie zieleni i wod powierzchniowych, 0znaczonym na rysunku symbolem Z/WS ustala
si¢ nastgpujagce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zachowanie istniejacych zadrzewien, zakrzewien i wod powierzchniowych;

2) w przypadku nowych nasadzen wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych
warunkéw  siedliskowych dla  wzbogacenia rdéznorodnosci biologicznej przy
wykorzystaniu mas ziemnych pozyskanych podczas proceséw budowlanych w
granicach planu;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli i1 urzadzen w zakresie sportu i rekreacji, placow
zabaw dla dzieci oraz miejsc postojowych w zieleni w odlegtosci nie mniejszej niz
20 m od rzeki Wirynki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni terenu;

5) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi terenu,

6) dopuszczenie zachowania, przebudowy i lokalizacji nowych sieci infrastruktury
technicznej;

7) obstuga komunikacyjna z terenu MN/U;

8) zakaz grodzenia terenu w strefie 20m od potudniowo-zachodniej linii
rozgraniczajace;j.

§10

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych



ustala si¢ w obrgbie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Wirynki sposob
zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11

W planie:

1) nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych wszczgcia postepowania w sprawie scalania
I podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych.

§12

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ :

1) obowigzek zgtaszanie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP wszelkich obiektow
o wysokosci wigkszej jak 50 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budoweg;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen wynikajacych z
przebiegu istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§13
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji nie podejmuje
si¢ ustalen.

§ 14

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

ustala si¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowanie istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
jej rozbudowy, przebudowy i remontu;

3) dopuszczenie usuniecia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejgcymi
sieciami infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie lokalizowania nowych sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej i
telekomunikacyjnej;

5) dopuszczenie lokalizowania przytaczy do sieci infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w wode pitng wylgcznie z sieci wodociggowej;

7) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej a w przypadku braku
mozliwosci technicznych na wiaczenie dopuszcza si¢ odprowadzanie do zbiornikow
bezodpltywowych;

8) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
istniejacych rowdéw lub dreno-kolektoréw gwarantujacych zachowanie prawidlowych
stosunkéw wodnych;

9) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogblnosptawnej dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych, z
mozliwoscig ich wtornego wykorzystania do celow bytowo-gospodarczych w obszarze
wlasnej dzialki;

10) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw ptynnych, gazowych i statych
charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji oraz energii elektrycznej i alternatywnych
zrodet energii;



11) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j;
13) dopuszczenie lokalizacji sieci i weztow telekomunikacyjnych oraz szafek kablowych.

§ 15
Nie okresla si¢ sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

§ 16
Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



