UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXXV/355/2017
RADY GMINY KOMORNIKI
z dnia 25 maja 2017 r.

Prace nad zmiang studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki podj¢to na podstawie uchwaly Nr V/52/2015 z dnia
26 marca 2015 r. Rada Gminy Komorniki w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki oraz
uchwaty Nr XIX/211/2016 z dnia 31 marca 2016 r. Rady Gminy Komorniki w sprawie
zmiany w/w uchwaty.

Uwzgledniajac  zmiany zachodzace w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Komorniki uznano, ze obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki, uchwalone przez Rad¢ Gminy Komorniki uchwaty
Nr L11/348/2010 z dnia 25 pazdziernika 2010 r. wymaga cze$ciowej aktualizacji. W zwigzku
Z powyzszym postanowiono przystapi¢ do zmiany studium wskazujac obszary wymagajace
zmian. Zasadno$¢ wskazania obszarow podlegajacych zmianie przedstawiono w uzasadnieniu
do uchwaty Nr V/52/2015 z dnia 26 marca 2015 r. Rady Gminy Komorniki w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki oraz uchwaty Nr XIX/211/2016 z dnia 31 marca 2016 r.
Rady Gminy Komorniki w sprawie zmiany w/w uchwaty.

O przystapieniu do sporzadzania zmiany studium ogloszono w lokalnej prasie oraz
zawiadomiono stosowne organy administracji panstwowej, instytucje 1 jednostki
organizacyjne.

Whnioski od o0sob fizycznych lub prawnych, ktore wptynety w odpowiedzi na
ogloszenie 1 obwieszczenie zostaty rozpatrzone przez Wojta Gminy Komorniki w trakcie
sporzadzania zmiany studium zgodnie z art. 11 pkt4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.).

Projekt zmiany studium, opracowany na podstawie uchwaty Rady Gminy Komorniki
Nr V/52/2015 z dnia 26 marca 2015r. zostal zaopiniowany przez Gminng Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczng, a nast¢pnie uzyskat opinie i zostal uzgodniony stosownie
do art. 11 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 778 ze zm.), ustawy 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz. U.
z 2016 r. poz. 353 ze zm.) oraz innych przepiso6w odrgbnych.

Nastepnie, po ponownej analizie stanu zagospodarowania przestrzennego gminy, na
podstawie wnioskdw zlozonych w sprawie zmiany kierunkéw zagospodarowania
W obowigzujacym studium, postanowiono zwigkszy¢ zakres opracowania zmiany studium
0 dwa dodatkowe tereny. Teren zlokalizowany w Leczycy w Kierunkach zagospodarowania
przestrzennego W obowigzujacym studium zostal przeznaczony na las, podczas, gdy
faktyczny sposob jego uzytkowania to zabudowa mieszkaniowa, zielen ogrodowa i uzytki
rolne. Teren zlokalizowany w Chome¢cicach, czg$ciowo zostal zagospodarowany przez wezet
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drogi S11 1 ul. Poznanskiej. Dla pozostatego terenu wptynat wniosek o przeznaczenie go na

tereny przemystowe. Ponadto uznano za zasadng zmian¢ przeznaczenia dla terenu

w Rosnowie.

O przystgpieniu do sporzadzania studium w zmienionym zakresie ponownie
ogtoszono w lokalnej prasie oraz zawiadomiono stosowne organy administracji panstwowej,
instytucje i jednostki organizacyjne.

W odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie wplynelo 5 wnioskéw od o0s6b
fizycznych, ktore zostaty rozpatrzone przez Wojta Gminy Komorniki w trakcie sporzadzania
zmiany studium zgodnie z art. 11 pkt4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.).

Sposrdd rozwazanych koncepcji wybrano najbardziej optymalne kierunki
zagospodarowania terendw podlegajacych zmianom, i tak:

1) dla terenéw w Rosnowie,

- czg$ciowo zachowano przeznaczenie wskazane w obowigzujagcym dotad studium,
a zasigg terenow zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, wyznaczono uwzgledniajac
istniejagcy i potencjalng lokalizacj¢ zabudowy, wynikajaca z analizy wydanych decyzji
o0 warunkach zabudowy,

- dla pozostalych terenow przewiduje si¢ funkcje dzialalnosci gospodarczej o profilu
og6lnym: produkcyjnym, ustugowym i1 magazynowo-sktadowym i o zabudowie
intensywnej, poniewaz takie przeznaczenie terenu wynika z wykazanego w ,,Analizie
uwarunkowan wynikajacych z potrzeb imozliwosci rozwoju gminy Komorniki”
zapotrzebowania na tereny dzialalnosci gospodarczej;

2) dla terenu dziatki o nr ewid. 11/4 obr¢b Rosnowo-Szreniawa, przeznaczonego na
potrzeby rozwoju Muzeum Narodowego Rolnictwa 1 Przemystu Rolno-Spozywczego
w Szreniawie:

- przeznaczono na tereny ustug turystyki, sportu, rekreacji, parkéw komunalnych, 1
innych ustug spotecznych

- ustalono mozliwo$¢ lokalizacji ustug zwigzanych z edukacja publiczng; szczegdtowe
przeznaczenie tego terenu ustalone zostanie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

- wyznaczono strefe zieleni krajobrazowej wzdtuz granicy z terenem projektowanego
zbiornika wodnego, ktorej szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 10m;

3) teren w Szreniawie (dziatki o nr ewid. 18/1, 18/2, 18/7, 18/8, 18/11, 18/14) w
bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej przeznaczono na tereny obiektow i urzadzen
obstugi uczestnikow ruchu komunikacyjnego KS, w celu parkowania pojazdow przy
Muzeum Rolnictwa oraz zapewnienia zaplecza dla rozwoju systemu zintegrowanego
transportu  publicznego, z dopuszczeniem zachowania istniejacego budynku
mieszkalnego;

4) czes¢ dziatki o nr ewid. 695/2 w Wirach przeznaczono na tereny obiektow i urzadzen
obstugi uczestnikow ruchu komunikacyjnego oraz zabudowy ustugowej KS, w celu
zapewnienia zaplecza dla rozwoju systemu zintegrowanego transportu publicznego wraz
z towarzyszacymi ushugami;



5) dzialki 1058/1, 654/10, 654/11, czeSci dziatki onr ewid. 655/3 w Komornikach
przeznaczono na tereny obiektow iurzadzen obstugi uczestnikow ruchu
komunikacyjnego KS, w celu zapewnienia zaplecza dla rozwoju systemu zintegrowanego
transportu publicznego;

6) w miejscowosci Rosnéwko zwickszono zasieg zabudowy osiedlenczej o teren dziatki
o nrewid. 50/28, co stanowi¢ bedzie kontynuacje¢ ciggu zabudowy wzdluz ul. 1 Maja
w Rosnowku oraz wyznaczy zasieg funkcji osiedlenczej jako kontynuacje istniejacego
zasiegu strefy zurbanizowanej po drugiej stronie ulicy;

7) uzupehliono cigg zabudowy osiedlenczej wzdtuz ul. Leczyckiej o cze$¢ terenu dziatek
onrewid. 342/1 i 342/2, w celu uzupehlienia zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej w granicach wsi Wiry;

8) na dziatkach o nr ewid. 316/1, 316/2, 316/3, 311/33 i 311/34 w Chomgcicach
skorygowano zasieg terenu przeznaczonego pod wezel drogowy ulicy Poznanskiej 1 drogi
S5 umozliwiajagc wprowadzenie dla czes$ci terenu funkcje dzialalnosci gospodarczej
0 profilu ogélnym: produkcyjnym, ustugowym i magazynowo-sktadowym i o zabudowie
intensywneyj;

9) na dziatkach o nr ewid. 302, 303, 425, 426, 427, 428, 429, 430, 431, 432, 433, 434
W Leczycy skorygowano ustalenia studium, w szczegoélnosci na podstawie istniejagcego
zagospodarowania terenu oraz w celu dopelnienia i kontynuacji strefy zurbanizowanej
wzdtuz ul. Poznanskie;j.

Projekt zmiany studium, opracowany na podstawie uchwaly Rady Gminy Komorniki
Nr V/52/2015 z dnia 26 marca 2015r. oraz uchwaly Rady Gminy Komorniki
Nr X1X/211/2016 z dnia 31 marca 2016r. w sprawie zmiany w/w uchwaly zostal
zaopiniowany przez Gminng Komisje¢ Urbanistyczno — Architektoniczng, a nastepnie uzyskat
opinie 1 zostal wuzgodniony stosownie do art.11 pkt6 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2016r., poz.778 zezm.), ustawy
0 udoste¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.)
oraz innych przepisow odrebnych. Wniesione w opiniach 1 uzgodnieniach uwagi zostaty
uwzglednione w projekcie zmiany studium.

Nastepnie projekt zmiany studium wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
uwzgledniajacy zmiany wynikajace z opinii 1 uzgodnien, zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 26 stycznia 2017 r. do 23 lutego 2017 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie zmiany studium rozwigzaniami zostala przeprowadzona w dniu
6 lutego 2017 r. Ostateczny termin sktadania uwag dotyczacych projektu wyznaczono na
16 marca 2017 r. W ustawowym terminie wptyneto sze$¢ uwag. Po terminie przewidzianym
na skladanie uwag wptynegta jeszcze jedna uwaga. Dwie sposrdd ztozonych uwag, w tym
uwaga ztozona po terminie, dotyczyly réwniez oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedmiotowego projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki.

Wszystkie zlozone uwagi zostaly rozstrzygnigte przez Wojta Gminy Komorniki. Jedna
uwaga zostata uwzgledniona, jedna uwaga zostata uwzgledniona czesciowo, a pie¢ uwag, w
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tym uwaga zlozona po terminie, nie zostalo uwzglednionych. Uwagi dotyczace oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego projektu zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki réwniez nie zostaly
uwzglednione.

Uwzglednienie uwag, polegalo na wskazaniu dla catego terenu w Leczycy, objetego
zmiang studium, Kierunku zagospodarowania przestrzennego - tereny osiedlencze mieszane
(O) oraz wprowadzeniu w tek$cie zmiany studium dla terenu dziatki o nr ewid. 11/4
w Szreniawie, objetej zmiang studium, zapisu 0 mozliwosci lokalizacji w ramach ustug
turystyki, sportu, rekreacji, parkdéw komunalnych, i innych uslug spotecznych (UT,U),
réwniez ustug zwigzanych z edukacja publiczna.

Zmiany wprowadzone w wyniku uwzglednienia czeSci uwag nie maja wplywu na
kompetencje instytucji uzgadniajacych i opiniujacych projekt zmiany studium oraz na interes
0sob trzecich, w zwiagzku z czym nie zaszta potrzeba ponowienia procedury planistycznej dla
projektu zmiany studium.

Na potrzeby zmiany studium opracowano ,,Analiz¢ uwarunkowan wynikajacych
z potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy Komorniki”. Dokonano bilansu terenu, wskazujac
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, w oparciu o analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe, spoteczne oraz prognoz¢ demograficzng, ktére stanowia
podstawe do oszacowania potencjalnych mozliwo$ci rozwojowych gminy. Kierunki rozwoju
przewidziane w niniejszej zmianie studium uwzgledniajg wskazane w w/w analizie potrzeby
I mozliwosci rozwoju gminy.

Wobec powyzszego podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki uznaje si¢ za
zasadne.

Wojt Gminy Komorniki
mgr inz. Jan Broda



